MUNICIPALIA DISTRITAL R e SR S —
¥ | i o | CERRO COLORADO

YCUNA DEL SILLAR”

ORDENANZA MUNICIPAL N° 4 20 -MDCC
Cerro Colorado, 2 3 SEP 2016

VISTO:

X El Informe N° 100-2016-GDUC-MDCC emitido por la Gerencia de Desarroilo Urbano y Catastro de
= la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado; y,

CONSIDERANDO;

Que, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 194° de la Constitucién Politica del Perd de
1993 y el articulo 1l del Titulo Preliminar de fa Ley N° 27972 “Ley Orgénica de Municipalidades®, ias
municipalidades son ¢rganos de gobiemo local que gozan de autonomia politica, econémica ¥ administrativa
en los asuntos de su competencia; autonomia que radica en la facultad de ejercer actos de gobiemo,
administrativos y de administracion, con sujecion al ordenamiento jurfdico;

Que, el numeral 6 del articulo 195° de la Constitucion Politica del Estado establece como
competencia de los gobiemos locales el planificar ef desarollo urbano y rural de sus circunscripciones,
incluyendo la zonificacién, urbanismo y acondicionamiento territorial;

Que, la Ley Organica de Municipalidades en su articulo 73° preceptia que las municipalidades
asumen competencia y ejercen funcién especifica en materia de organizacion del espacio del suelo fisico -
uso del suelo;

Que, el sub numeral 3.6 del numeral 3 del articulo 79° de la ley sub examine erige que es funcién
exclusiva de fas municipalidades distritales normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias,
asimismo realizar la fiscalizacion de las habilitaciones urbanas; construccion, remodelacion o demolicion de
inmueblies y declaratorias de fabrica; ubicacién de avisos publicitarios y propaganda poiitica; apertura de
establecimientos comerciales, industriales y de actividades profesionales de acuerdo con la zonificacion;
construccion de estaciones radioeléctricas y tendido de cables de cualquier naturaleza; y, las demds
funciones especificas establecidas de acuerdo a los planes y normas sobre la materia;

Que, el primer y segundo pérrafo del articulo 6° de la Ley de regulacién de habilitaciones urbanas y
edificaciones determina que ninguna obra de habilitacion urbana o de edificacion de edificacién podra
nsfruirse sin sujetarse a las normas urbanisticas establecidas en los planes de desarrollo urbano yfo
% acondicionamiento territorial y/o planeamiento integral. Las normas urbanisticas consituyen documentos de
¢ interés pablico, cuya finalidad es la promocion del desarrollo ordenado de las ciudades;

Que, estando asi expuesto, el Pleno del Concejo Municipal, en uso de sus facultades conferidas en
el numeral 8 del articulo 9° de la Ley N° 27972, concordante con el articulo 40° del mencionado dispositivo
legal, por UNANIMIDAD se acordd:

ARTICULO PRIMERO.- APROBAR la norma municipal que reglamenta los parametros urbanisticos
y edificatorios en zonas consolidadas en el distrito de Cerro Colorado; la misma que consta de dos (2) titulos,
veintisiete (27) articulos y cuatro (4) disposiciones complementarias, transitorias y finales; cuyo texto integro
sera publicado en el Portal Institucional de la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado.

ARTICULO SEGUNDO.- FACULTAR al Alcalde para que mediante Decreto de Alcaldia dicte las
disposiciones reglamentarias y/o complementarias que fueran necesarias.
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ARTICULO TERCERO.- ENCARGAR a la Secretaria General ia publicacidon de la presente
ordenanza municipal en el diario encargado de las publicaciones judiciales del disfrito judicial de Arequipa,
asl como en el Poral del Estado Peruano (www.perugob.pe) y en el Portal Institucional
(www.municerrocolorado.gob.pe).

ARTIiCULO CUARTO.- ENCOMENDAR a |a Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro, Gerencia de
Administracion Tributaria, la Gerencia de Desarrollo Econdmico Local, Sub Gerencia de Obras Piblicas,
como unidades organicas que resultaren competentes, el cumplimiento de esta norma municipal, en lo que
les corresponda.

ARTICULO QUINTO.- DEROGAR toda norma y/o disposicion legal que se oponga a la presente.

ARTICULO SEXTO.- DISPONER que esta ordenanza municipal entrara en vigencia al dia siguiente
n\de su publicacién en diario encargado de las publicaciones judiciales del distrito judicial de Arequipa.

f,J REGISTRESE, COMUNIQUESE, PUBLIQUESE Y CUMPLASE.

\“«fiZ{i;aa petl
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ORDENANZA QUE REGLAMENTA LOS PARAMETROS
URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS EN ZONAS CONSOLIDADAS
EN EL DISTRITO DE CERRO COLORADO

Municipadidad Diatrital
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ORDENANZA QUE REGLAMENTA 1.OS PARAMETROS URBANISTICOS Y
~ EDIFICATORIOS EN ZONAS CONSOLIDADAS EN EL DISTRITO DE CERRO COLORADO

TITULOI

CAPITULOI
OBJETO Y ALCANCES

ARTICULO 1°.- El presente ordenanza tiene por objeto y alcances, los de:

Normar la adecuacion y el reajuste Integral de la zonificacién de los usos del suelo en la
circunscripcién del distritc de Cerro Colorado y establecer los parametros urbanisticos y
edificatorios en los procedimientos de licencia de edificacion, en concordancia con las
normas urbanisticas vigentes;

1.2 Aprobar los parametros urbanos y edificatorios en zonas consolidadas del distrito;
manteniendo y considerando la zonificacion otorgada por el Plan de Desarrollo
Metropolitano de Arequipa vigente; y,

1.3 Normar las alturas méaximas de edificacion, las areas construidas minimas por unidad de
vivienda, el nimero de estacionamientos requeridos por unidad de vivienda y de oftros
usos en las edificaciones que se desarrollan en el distrifo.

CAPITULOII
DELIMITACION DE SECTORES DE LAS ZONAS CONSOLIDADAS DEL DISTRITO DE CERRO
COLORADO

ARTICULO 2°.- ZONAS CONSOLIDADAS.

Entiéndase como zonas consolidadas a aquellas areas diferenciadas respecto a la
dimensién del lote, segun los distintos niveles de desarrollo urbano predominante que se
definen en el distrito.

2.2 Las zonas consolidadas se delimitan en cuanto a las unidades de vivienda minima, alturas
de las edificaciones, areas libres, retiro municipal y numero de estacionamientos que
corresponden por unidad de vivienda.

TITULON
PARAMETROS URBANISTICOS Y EDIFICATORIOS COMPLEMENTARIOS EN ZONAS
CONSOLIDADAS

CAPITULO|
GENERALIDADES

ARTICULO 3°.- Las normas establecidas en el presente capitulo se adecuan a la normatividad
metropolitana vigente dispuesta en la Ordenanza N° 961-MPA que aprueba Plan de Desarrollo
Metropolitano de Arequipa 2016 - 2025.

ARTICULO 4°- La Municipalidad Distrital de Cerro Colorado, en mérito a este
dispositivo legal, aprueba los siguientes parametros urbanisticos y edificatorios en zonas
consolidadas:

4.1 El requerimiento de estacionamiento, deberé guardar correspondencia entre ia unidad de
vivienda y estacionamiento que se encuentre en el mismo edificio.
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4.2 La utilizacion de semisotano para estacionamiento, deberd ajustarse a la normativa
especifica.

4.3 Las alturas de edificacion deberan observar los rangos para cada tipo de zonificacion,
acorde con los Cuadros Resumen de Zonificacion Residencial normados en el Plan de

Desarrollo Metropolitano vigente.

Los cuadros que se detallan seguidamente, establecen los parametros a utilizarse en las
zonas consolidadas del distrito 0 que han sido habiiitadas con otra zonificacion diferente a
la actual o vigente.

UNIFAMILIAR

LOTE MINIMO 80,00 W
FRENTE MiNIMO 6.00 - 12.00 ML
UNIFAMILIAR AREA LIBRE 0%
RETIROS 1.50 ML
1 CAWIENDA

ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

LOTE MINIMO

A1 ok oM

FRENTE MINIMO

AREA LIBRE

0%

RETIROS

1.50 ML

ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO

1 CVIVIENDA

ad

LOTE MINIMO

$0.00 W
FRENTE MINIMO £.00 ML
MULTIFAMILIAR AREA LIBRE W%

RETIRCS

MULTIFAMILLAR

ALTA RD
LOTE MINIMO

FRENTE MINIMO

15.00 ML

AREA LIBRE

30%

RETIROS

1.50 ML

1 CAVIVIENDA

{*) Con frente a vias mayores a 18 m! de seccidn y/o frente a parques.
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LOTE MINIMO

200.00 M

FRENTE MINIMO 15.00 ML

MULTIFAMILIAR (%) AREA LIBRE 5%

RETIROS 1.50 ML

ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO 1 G2 VIVIENDAS

L R

LOTE MINIMO

FRENTE MINIMO
AREA LIBRE
RETIROS

UNIFAMILIAR

1.50 ML

ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO + C/VIVIENDA

(*) Con frente a vias mayores a 18 ml de seccitn y/o frente a parques

ARTICULO 5°.- En cuanto a las zonificaciones comerciales se mantiene lo establecido en el
Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016 - 2025, indicando que para todos las
zonificaciones comerciales se considerara los espacios de estacionamientos de 1 ¢/45 m2, para
uso publico, con la salvedad que sus compatibilidades residenciales seran de acuerdos a las
implementadas en la presente ordenanza.

ARTICULO 6°.- En cuanto a las zonificaciones industriales, de usos especiales de educacién y
salud, se mantienen conforme a lo establecido en el Plan de Desarrollo Metropolitano de
Arequipa 2016 - 2025, sin ninguna modificacién, con la salvedad que sus compatibilidades
residenciales seran de acuerdos a las implementadas en la presente ordenanza.

ARTICULO 7°.- En cuanto a las zonificaciones recreativas, en zonas consolidadas urbanas
gue se encuentren ntegramente circundadas por zonas urbanas o residenciales se permitira
un 25% de area construida como maximo; y en zonas consolidadas con relacion directa o
contacto con zonas agricolas permanecera con un maximo de 5% de area construida como se
indica en el Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016 - 2025.

ARTICULO 8°.- SOBRE LAS ALTURAS.

8.1 La Municipalidad Distrital de Cerro Colorado podra establecer condiciones especiales de

edificacion, para los predios frente a Parques, avenidas y en esquinas.
8.2 En las zonas establecidas mediante este dispositivo legal se aplicara el concepto de
colindancia, para normar el nimero de pisos de las edificaciones que corresponden a un
predio.
8.3 El criterioc predominante para determinar las alturas maximas, es et de mantener la
homogeneidad del perfil urbano de acuerdo a los parametros edificatorios. Las alturas
maximas como menciona el Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016 - 2025 y
sera la base para que la Comisién Técnica Calificadora de Proyectos tome como prioridad.

Los predics que colinden lateralmente con dos edificaciones de mayor aitura que la
normada, podran edificar hasta el promedio entre las dos alturas existentes.

8.4
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8.5 Las alturas méaximas que se indican para la Zonificacion Residencial y Comercial, seran de
aplicacion en Iotes iguales o mayores al normativo. En lotes menores al minimo normativo
se aplicara la altura correspondiente al lote normativo superior.

ARTICULO 9°.- SOBRE LAS AZOTEAS.

9.1 Las azoteas podran ser de usc comuin, privado o mixto, edificadas hasta un 30% de la
superficie total del techo, contando 3.00 ml a partir del parapeto frontal de la edificacion.

lL.a azotea se destinard exclusivamente al uso recreacional y/o de servicios, debiendo
levantarse los parapetos frontal y posterior a una altura no menor de 1.00 ml con la
finalidad de respetar la privacidad de las propiedades colindantes.

En azoteas de uso privado el ingreso serd uUnicamente desde el departamento
correspondiente y se ‘destinarda a uso recreacional yfo de servicios: terrazas, estar,
servicios higiénicos complementarios, lavanderia, cuarlo de servicio y cuarto de
planchado, para lo cual se debera considerar el aislamiento acustico. En ningin caso se
permitiran ambientes principales de ia vivienda (sala, comedor, cocina, dormitorios).

ARTICULO 10°- DEL CONTROL DEL REGISTRO VISUAL.

iluminacion interior que colinden lateral o posteriormente con viviendas unifamiliares o
; multifamiliares, se debera establecer obligatoriamente controi al registro visual con ia
%b{ . !‘éy finalidad de no afectar el derecho a la privacidad de los vecinos.

il gg
f 0""% 10.1 Cuando las edificaciones multifamiliares presenten ventanas hacia patios o pozos de

10.2 Todos los proyectos y anteproyectos que se propongan con mas de dos (2) pisos, deberan
presentar propuesta de control de registro visual. El control del registro visual a las
propiedades vecinas colindantes debera figurar en todos los planos y formara parte del
Anteproyecto o Proyecto de Arquitectura que sera evaluado y aprobado por la Comision
Técnica Calificadora de Proyectos, considerando las siguientes alternativas:

10.3 Los cercos de los pozos de luz a predios colindantes deberan levantarse a una altura de 3
metros 50 centimetros igual con muro de material noble (concreto o ladrillo a porticado) a
partir de dicha altura podra proponerse otros materiales opacos debidamente acabados
por ambas caras, con la altura suficiente para impedir en registro visual y garantizar la
privacidad de la edificacion vecina incluyendo la azotea. Para tal efecto se debera
considerar en el calculo estructural, la estabilidad de dichos cercos.

visual a las areas libres materia de proteccion y garanticen la privacidad de las
propiedades colindantes.

10.5 Proponer edificaciones escalonadas hasta una aitura que impida el registro visual. Los
pisos superiores deberan estar retirados bajo un &ngulo de 45° y las terrazas que se
generan por la aplicacién de lo establecido en el presente numeral deberan cerrarse con
parapetos opacos de 1 metro 50 centimetros de altura como minimo.

ARTICULO 11°.- FACTIBILIDADES DE SERVICIOS.
Para la revision de los expedientes técnicos de proyectos con mas de 1,000.00 m? de

4rea techada se deberan presentar los certificados de suficiencia yfo factibilidad de
servicios otorgados por las empresas concesionarias de energia eléctrica, agua y desagle.
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ARTICULO 12°.- DE LAS MEDIDAS DE SEGURIDAD Y CALIDAD EN OBRA.

Todas las obras iniciadas y en proceso de ejecucion deberan guardar las medidas necesarias
de seguridad con los vecinos colindantes y los transeuntes, implementando malias, pantallas,
paneles y/o cercos de proteccion hacia las propiedades vecinas y la via segun corresponda.

Se permitird la colocacién de cercos provisionales en las veredas, siempre que no
obstacuticen el libre transito peatonal y no se utilice mas del 50% del ancho de la vereda
previa autorizacion de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro.

Toda obra ejecutada y/o terminada deberd tener los acabados exteriores (minimo tarrajeado y
pintado), incluidos los muros laterales que colinden con edificaciones vecinas, manteniendo la
armonia del entorno y edificaciones vecinas colindantes, asl mismo se debera considerar la
reparacion de pistas, veredas y dafios a terceros en propiedad privada para el otorgamiento
del Certificado de Finalizacion de Obra, el cual estara condicionado al cumplimiento de lo
)] sefialado en el presente articulo.

CAPITULON
RETIROS MUNICIPALES Y ESTACIONAMIENTOS

ARTICULO 13°.- AREAS MINIMAS POR UNIDAD DE VIVIENDA Y ESTACIONAMIENTOS
REGLAMENTARIOS EN EDIFICACIONES RESIDENCIALES.

13.1 Las areas minimas de vivienda y estacionamientos, se establecen de acuerdo a los
sectores conforme a los cuadros elaborados.

13.2 En lotes en esquina el porcentaje de &rea libre podra reducirse hasta en un 15% de lo
normado, siempre que se resuelvan adecuadamente la iluminacion y ventilacion natural.

13.3 En zonas comerciales el area libre no sera exigible. Los pisos destinados a vivienda
dejaran el area libre que se requiere segun el uso residencial compatible.

13.4 De tratarse de edificios ubicados en zonas comerciales con uso mixto se dara el uso
comercial en primer piso (hasta el 100%) y el uso de vivienda en los pisos superiores,
asimismo, se requerira el nimero de estacionamientos que correspondan a la sumatoria
de cada uno de sus usos.

3.5 Al momento de la presentacion de todo proyecto y/o anteproyecto para edificio de vivienda

" multifamiliar de mas de 10 pisos o con méas de 50 estacionamientos se exigira un Estudio
de Impacto Vial, en el cual el proyectista serd el encargado de solucionar las
observaciones producto de dicho estudio y resolviéndolo ante las entidades pertinentes de
acuerdo al diagnéstico de observaciones.

13.6 En general, para todas las zonas, las puertas de los estacionamientos no deberan invadir
las veredas ni areas pubiicas.

13.7 No se permitiran ingresos vehiculares sobre |a linea del ochavo en los lotes en esquina.

13.8 La correspondencia entre la unidad de vivienda y provision de estacionamientos los que
deberan necesariamente ser resueltos al interior del lote.

SO ML
DM SOML,
ROA G0 ML,
1R .50 ML.
5005 AGUIEOR SO SoNPATIEILIDAD CON RDB ROM Y MR 71 300ML._
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ORDENANZA QUE REGLAMENTA LOS PARAMETROS
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LAS ZONAS CON INDUSTRIA TIPO 11 Y 12
TODAS LAS ZONAS CON INDUSTRIA TIPO |

TJOOAS LAS ZONAS CON INDUSTRIA THPC 14 1 i.OD ML

=5
H
ZONAS DE SERVICIOS COMPLEMENTARIOS H;
EDUCATIVOS T
H:

BERECREAGION. o RT3

TODAS LAS ZONAS CON GUT

ZONAS COMPLEMENTARIAS DE OTROS USOS. TODAE LA 2O CON G

ARTICULO 14°.- SOBRE LOS ESTACIONAMIENTOS EN ZONAS COMERCIALES.

Los parametros referidos a estacionamiento vehicular, se establecen de acuerdo a los
sectores conforme a lo siguiente:

14.1 Para el estacionamiento vehicular en iotes con uso comercial se exigira dotar de
estacionamiento, el mismo que debera estar ubicade dentro del lote, de acuerdo al
siguiente detalle:

a.

b.

Un (01) estacionamiento por unidad de comercio hasta 45,00 m? de area atil.
Un (01) estacionamiento por cada 75.00 m? de area utit adicional.

Las areas de servicio y mantenimiento {cocina, depésito, servicios higiénicos, patio de
recreo techado, lavanderia, area de carga y descarga, escaleras y/o pasadizo de
circulacion entre ofros) de los locales comerciales de uso complementario, al area Gtil
de comercio no seran consideradas en el calculo de estacionamientos.

. Para el caso de oficinas de instituciones financieras y de seguros o afines y entdades

publicas en general, no se considerara para el calcuio del nimero de estacionamientos
el area de seguridad.

14.2 Por excepcion y de constatarse la imposibilidad de habilitar estacionamientos vehiculares
dentro del lote, se podrd proveer de esiaciocnamientos en predios distintos en los
siguientes casos:

Para el otorgamiento de licencias de obra, de inmuebles que fueron materia de cambio
de uso, ampliacién y/o remodelacién, la Comisién Técnica Calificadora de Proyectos
podra dictaminar, de ser necesario, la provision de estacionamientos en predios
distintos mediante la adquisicion por instrumento plblico debidamente inscrito en la
SUNARP, los que deberan encontrarse a una distancia no mayor de 300.00 ml de
radio,

Para el otorgamiento de licencias de funcionamiento, sélo en los inmuebles que fueron
materia de cambio de uso se podra aprobar la provisién de estacionamientos mediante
el contrato de alquiler en predios distintos, los que deberan encontrarse a una distancia
no mayor de 300.00 mi de radio. Los contratos de arrendamiento de zonas de
estacionamiento se suscribiran como minimo con un plazo de un (1) afio, debiendo
presentar la renovacion de la contratacion de espacios de estacionamiento con las
mismas caracteristicas, conjuntamente con la declaracion jurada de permanencia en el
girc autorizado, caso contrario la licencia perdera su vigencia de forma inmediata. En
caso de requerir un mayor nimero de estacionamientos que los que se puedan
habilitar frente al lote, se podré permitir soluciones mixtas de habilitacion en via pablica
y aiquiler de estacionamientos.

Se podrdn computar los estacionamientos existentes frente al lote en zonas
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comerciales siempre y cuando se encuenfren habilitadas con un disefio vial urbano de
uso comercial que comprenda bermas laterales de estacionamiento debidamente
implementados de 540 ml hasta 6.00 ml, respetando areas verdes y los arboles
existentes y previo pago de los bonos de estacionamiento de acuerdo a la cantidad
requerida anualmente y conforme los beneficios y montos establecidos en la normativa
vigente.

d. De no estar los estacionamientos habilitados, el conductor del local debera implementar
los estacionamientos con block grass o similar.

e. De contar con jardin de aislamiente se podra permitir la modificacion de la seccion vial
incorporando el jardin de aislamiento a la vereda y acondicionando la berma para
obtener una seccién gue permita implementar estacionamientos en forma paralela u
oblicua a la via, solo para el caso de lotes ubicados con frente a vias de seccion igual o
mayor a 20.00 m.

f. El conductor de los locales que acredite el estacionamiento requerido en bermas
laterales Gtil se encuentra obligado a darle mantenimiento constante.

g. Cada afio, dentro del proceso de presentacion de declaracion jurada de
permanencia en el giro autorizado, se debera acreditar el cumplimiento de la provision
del estacionamiento para los casos de estacionamientos alquilados en predio distinto o
en via publica (a través de bonos de implementacién de estacionamiento en via plblica
yfo con contraio de alquiler)

“ ARTICULO 15°.- En los edificios existentes, el requerimiento de estacionamiento sera el
e j correspondiente a la norma original con la que fuera aprobado el proyecto en su debida
oportunidad, siempre que se mantenga el uso para ei cual fue construido.

ARTICULO 16°.- Las edificaciones residenciales existentes cuya zonificacion permita
actividades administrativas, requeriran de una zona de estacionamiento a razon de un (1)
espacio por cada 75 m? de drea (til, previo tramite de la licencia de acondicionamiento y/o
cambio de uso.

ARTICULO 17°.- Considerando que los jardines de aislamiento y las bermas laterales
constituyen parte de la via publica y que como tal son intangibles e inalienables, sdlo por
. @xcepcion y para cubrir parte del déficit de estacionamientos para locales comerciales que han

- ‘;;F;...,sido objeto de cambio de uso y en conjunto residenciales y que soficitan su licencia de
3 funcionamiento o construcciéon, se permite su utilizacion como &area de estacionamiento
2 ehicular, quedando prohibida ta construccion de rejas, cercos u otros elementos que privaticen
S’el uso de los bienes de dominio publico citados, respetando areas verdes y los arboles
* existentes, siempre y cuando se encuentran habilitadas con disefio vial urbano.

ARTICULO 18°.- USOS ESPECIFICOS EN ZONAS RESIDENCIALES.

Los jardines de aislamiento no podran ser pavimentados, asfaltados, ni incorporados al
dominio privado, permitiéndose su habititacion sélo con bloques, losetas de cemento,
piedras de lajas, block grass o cualquier otro material similar, que seran colocados con
una separacién no menor de 10 centimetros, de tal forma que permita el sembrado de
grass entre juntas, debiendo contar previamente con la respectiva autorizacion de la Sub
Gerencia de Obras Publicas de la Gerencia de Desarrollc Urbano y Catastro.

ARTICULO 19°.- Queda prohibida la ocupacién de ias bermas de estacionamiento para la
realizacion de actividades comerciales.
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ARTICULO 20°.- Los locales comerciales de uso publico masivo que soliciten licencia de
funcionamiento, deberan presentar una Carta Compromiso de evitar el congestionamiento
vehicular y la ocupacién indebida de bermas y pistas asi como de respetar el horario de carga
y descarga establecido en la normativa vigente.

* ARTICULO 21°.- Los requerimientos de estacionamiento para las Zonas de Usos Especiales

- {OU), seran definidos por la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado. De igual forma los locales

o edificaciones que es su totalidad sea con fines de administrativos u oficinas dentro de zonas
consolidas y de circunscripcién a vias principales se considerar los estacionamientos
necesarios para su funcion o con andlisis de la Gerencia de Desarrollo Urbano

, CAPITULO I
PARAMETROS ESPECIFICOS PARA QUINTAS

ARTICULO 22°.- PARAMETROS ESPECIFICOS PARA QUINTAS.

22.1 PARAMETROS ESPECIFICOS PARA OBRAS NUEVAS DE EDIFICACION TIPO
QUINTA.

Solo podran ejecutarse obras nuevas de edificacion tipo quinta para uso de vivienda
y considerando los siguientes parametros:

1. Area minima de terreno para cada unidad que conforma la Quinta: El 4rea minima de
terreno sera la que permita la edificacion del area minima por unidad de vivienda,
correspondiente a la zona donde se ubica, mas el 35% de dicho terreno destinado
para érea libre,

N

Area minima de unidades de vivienda que conforman la Quinta: La que corresponde
segun las dreas minimas establecidas para unidad de vivienda de acuerdo a la norma
vigente sobre la materia.

3. Area libre de fa Quinta: E! drea libre total de la quinta estd conformada por la suma de
las areas libres interiores o de dominio exclusivo de /as unidades de vivienda y /as
areas libres constituidas por los pasajes de ingreso, patio comuan y retiros municipales.
No podra ser menor al 35% del area total del lote donde se ubica la quinta.

4. Area libre de las unidades de vivienda que conforman la Quinta: 30% del &rea de
terreno de cada unidad de vivienda.

5, Altura de edificacion de las viviendas que conforman ta Quinta anteriores o cabecera de
quinta; no mayor a tres pisos,

6. Usos permitidos: Vivienda,

7. Estacionamientos: El nidmero de estacionamiento requerido sera el establecido en las
normas vigentes sobre la rmateria para uso residencial.

8. Dimensiones y caracteristicas minimas requeridas para pasajes de ingreso y patios
comunes de las Quintas: Aquellas que cumplan con lo establecido en las Normas
A.010, A.020, A.120, A130, vy demas disposiciones sefaladas en el Reglamento
Nacional de Edificaciones, en lo pertinente, y con ias normas complementarias
especificas vigentes sobre la materia.

©

Azotea: Segln reglamento interno o de junta de propietarios.
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10.Retiros: Los retiros con frente a la via publica, seran los exigidos por las normas

9.

vigentes sobre la materia. A las viviendas del interior de la quinta con frente al patio
comun, no se les exigira retiro en dicho frente.

11. Voladizos: No se permitiran baicones, voladizos, ni aleros con frente al patio comun.

22.2 PARAMETROS ESPECIFICOS PARA OBRAS DE REMODELACION Y/QO AMPLIACION
EN QUINTAS EXISTENTES.

Para el caso de obras de ampliacién y/o remodelacién en quintas existentes en las que se
mantiene el uso residenciat ¢ se modifica su actual uso comercial a uso residencial, se
consideraran como parametros especificos, los equivalentes a las caracteristicas de las
edificaciones existentes con Licencia de edificacién y/ o funcionamiento.

Para Obras de remodelacién y/o ampliacién en quintas existentes con modificacion de uso
actual a uso comercial, se consideraran los siguientes parametros especlficos:

. Area minima de terreno para cada unidad que conforma la Quinta: E! area minima de

cada terreno serd la existente, pudiendo desarrollarse en éste sélo un giro comercial.
Area minima de unidades de vivienda que conforman fa Quinta: La existente.

Area libre de la quinta: La existente.

Area libre de las unidades que conforman la Quinta: La existente.

Altura de edificacidén de las unidades que conforman ia Quinta (interiores y/o cabecera
de quinta): No mayor a tres (3) pisos.

Usos permitidos: Séic en los casos que la quinta se ubique en zona compatible con
usos comerciales, las secciones de propiedad exclusiva podran destinarse a cualquier
uso permitido por en el Indice de Usos vigente.

Estacionamientos: El numero de estacionamiento requerido sera el establecido en las
normas vigentes sobre la materia para usc comercial, salvo las excepciones previstas
al respecto en las normas vigentes.

Dimensiones y caracteristicas minimas requeridas para pasajes de ingreso y patios
comunes de las Quintas; Aquellas que cumplan con lo establecido en las Normas
A.010, A.020, A.120, A.130, v demas disposiciones sefialadas en el Reglamento
Nacicnal de Edificaciones, en lo pertinente y con las normas complementarias
especificas vigentes sobre la materia segtin el giro del proyecto.

Azotea: Segdn reglamento interno o de junta de propietarios.

10. Los retiros con frente a la via publica, seran los existentes. A las unidades del interior

de la quinta con frente al patio comun, no se /es exigira retiro en dicho frente.

11. Voladizos: No se permitiran propuestas de nuevos balcones, voladizos no aleros con

frente a patio comun.

22.3 RESTRICCIONES DE USO.

Queda expresamente prohibido para el case de quintas con usc mixto: residencial y
comercial, asi sean compatibles con la zonificacion, el desarrollo de los giros siguientes:
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1. Discotecas, pubs, bares, karaoke, academias de baile y otros giros similares.

2. Talleres mecanicos, carpinterias, lavanderias, imprentas u otras actividades que
cuenten con maquinaria generadora de ruidos y vibraciones molestas, asfi como
aquellos que utilicen productos o materiales quimicos inflamables y/ o peligrosos para
la salud.

3. Panaderias y pastelerias.

4. Ofras actividades productivas que generen humos, olores, ruidos o vibraciones que
puedan perturbar a los residentes de la quinta.

CAPITULO IV
DE LAS COMPATIBILIDADES DE USO

ARTICULO 23°- En las Zonas Residenciales con Edificios Multifamiliares, se admitira el

// g funcionamiento de oficinas administrativas a puerta cerrada en toda o parte de la vivienda
12/ §2y |2 |existente, sin atencién al publico, sin publicidad exterior, con estacionamiento al interior del lote
!.\T@\E S ST //y con las condicionantes adicionales indicadas en cada caso respecto al area maxima,
i\ ’a‘; $%é‘. / estandares de calidad y niveles operacionales. Previamente a la autorizacién de la Junta de
07 Propietarios.
RS

it

.
(%

™. ARTICULO 26°.- USO NO CONFORME.

ARTICULO 24°- En ios predios ubicados con frente a avenidas, podra admitirse el
funcionamiento de actividades administrativas o comerciales en el primer piso, segin el Indice
de Usos. Igual criterio se aplicara en Edificios Multifamiliares, siempre y cuando cuenten con
ingreso independiente al uso residencial y cumplan con los niveles operacionales y estandares
de calidad establecidos. Asi como la autorizacidén expresa de la Junta de Propietarios.

ARTICULO 25°.- Los lotes zonificados con uso educativo (E1, E2, E3 0 E4), seran compatibles
con el uso residencial del entorno sin requerir de cambio de zonificacién especifico, cuando
concluyan sus actividades educativas.

= Cuando una obra de construccién tiene un uso diferente al establecido en el plano de
- zonificacion vigente, sera considerado como de USO NO CONFORME.

Las edificaciones de USO NO CONFORME quedan sujetas a las siguientes disposiciones:

326.1 No se autorizara ampliacion alguna en la obra de construccién ni una mayor inversién en
las instalaciones.

como USO NO CONFORME.

ARTICULO 27°.- APLICACION DE LAS NORMAS GENERALES DE PARAMETROS
URBANOS Y EDIFICATORIOS EN ZONAS CONSOLIDADAS.

Los casos que planteen los propietarios de predios del distrito de Cerro Colorado, respecto de
la apiicacién de cualquiera de las normas generales de parametros urbanos y edificatorios
aprobados por la norma municipal, se resolveran en primera instancia a través de la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Catastro con evaluacion Municipal y en segunda instancia a través de
la Gerencia Municipal de la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado.
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DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES

PRIMERA.- Las normas no contenidas en el presente dispositivo legal se regiran por las
normas urbanas vigentes, -

SEGUNDA.- Dispéngase que las Normas Generales establecidas para parametros urbanos y
edificatorios que se aprueban con esta norma municipal, excepcionaimente, podran ser
modificados a fravés de cambios especificos que promueva la inversién publica o privada,
debidamente sustentados y declarados de interés local por la Municipalidad Distrital de Cerro
Colorado.

TERCERA.- Incorpérese las denominaciones de parametros en zonas consolidadas del distrito
de Cerro Colorado, a fin de normar y reglamentar sectores o zonas con caracteristicas
diferentes a las aprobadas en €l Plan de Desarrollo Metropolitano de Arequipa 2016 - 2025.

CUARTA.- Encarguese a la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro, Gerencia de
Administracion Tributaria, la Gerencia de Desarrollo Econémico Local y deméas unidades
organicas de la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado que resultaren competentes,
coordinen y efectiien un estricto control sobre las actividades constructivas y de funcionamiento
en los predios que se edifiquen, operen y/o se regularicen a partir de la vigencia de esta
ordenanza, garantizando en forma especial el mejoramiento del entorne ambiental y el
irrestricto uso publico de los espacios y vias que son propiedad de la ciudad.
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