MUNICIPALIDAD DISTRITAL

CERRO COLORADO

ORDENANZA N° 537 -MDCC
Cerro Colorado, 19 de mayo del 2021.
EL CONCEJO DE LA MUNICIPALIDAD DE CERRO COLORADQ;

POR CUANTO:
Visto, en sesion de Concejo N° 009-2021-MDCC de fecha 14 de mayo del 2021; el proveido N° 0108-2021-GDUC-MDCC

= de fecha 23 de marzo del 2021 del Gerente de Desarrollo Urbano y Catastro; el informe legal N° 023-2021-MDCC-GDUC-EL-SLMP

de fecha 13 de abril del 2021 de la Especialista Lega de la Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro; el informe técnico N° 0127-
2021-SGOP-GDUC-MDCC de fecha 23 de abril del 2021 de la Sub Gerente de Obras Privadas; el informe N° 0129-2021-
KDV/SGPHU/GDUC/MDCC de fecha 20 de abril del 2021 de la Sub Gerente de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas; el proveido
N° 0145-2021-GDUC-MDCC e fecha 27 de abril del 2021 del Gerente de Desarrollo Urbano y Catastro y el informe legal N° 031-
2021-GAJ-MDCC de fecha 10 de mayo del 2021 del Gerente de Asesoria Juridica.

CONSIDERANDO:

Que, los Gobiernos locales gozan de autonomia politica, econémica y administrativa en los asuntos de su competencia,
conforme a lo establecido en el articulo 194° de la Constitucién Politica del Estado, modificado por Ley de Reforma Constitucional
N° 28607 y en concordancia con el articulo Il del Titulo Preliminar de la Ley Organica de Municipalidades - Ley 27972.

Que, el numeral 3.6.4 del articulo 79° de la Ley Organica de Municipalidades - Ley 27972 establece que son funciones
especificas exclusivas de las municipalidades distritales normar, regular y otorgar autorizaciones, derechos y licencias y realizar la
fiscalizacion de apertura de establecimientos comerciales, industriales y de actividades profesionales.

Que, mediante Decreto Supremo N° 006-2017-VIVIENDA se aprueba el Texto Unico Ordenado de la Ley N° 29090 -
Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y Edificaciones con el objeto de establecer la regulacion juridica de los procedimientos
administrativos para la independizacion de predios riisticos, subdivision de lotes, obtencién de las licencias de habilitacion urbana
y de edificacion; fiscalizacion en la ejecucion de los respectivos proyectos; y la recepcion de obras de habilitacién urbana y la
conformidad de obra y declaratoria de edificacion; garantizando la calidad de vida y la seguridad juridica privada y piblica.

Que, el articulo 30° del TUO de la Ley N° 29090 establece que las habilitaciones urbanas y las edificaciones que hayan
sido ejecutadas sin licencia 0 que no tengan conformidad de obra después del 20 de julio de 1999 hasta la publicacion de la Ley N°
29090 - Ley de Regulacion de las Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, pueden ser regularizadas hasta el 26 de septiembre
de 2017, de acuerdo a lo estipulado en la primera disposicién complementaria transitoria del Decreto Legislativo 1225 y conforme

WMORO 5, al procedimiento establecido en el Reglamento de Licencias de Habilitacion Urbana y Licencias de Habilitacion. Todas aquellas
FerF ; c,"’f:& edificaciones que no cumplen con las normas urbanisticas y de proteccion del patrimonio histérico o que no se hayan regularizado
§ g ro al vencimiento del plazo establecido en el primer parrafo, serdn materia de demolicion, de conformidad con lo previsto en el articulo
2 ADMINSTRAGON ? 93° de la Ley 27972 - Ley Organica de Municipalidades. Las municipalidades podran establecer programas de regularizacion de

habilitaciones urbanas ylo edificaciones mediante incentivos a los contribuyentes, determinando las condiciones, requisitos,
respetando la normativa nacional existente, a fin de regularizar las edificaciones existentes y la respectiva actualizacion de su
registro predial.

Estando a lo expuesto y en uso de las facultades conferidas por el numeral 8 del articulo 9°, articulo 39° y el articulo 40°
de la Ley N° 27972, Ley Organica de Municipalidades, el Concejo Municipal por UNANIMIDAD aprob la siguiente:
ORDENANZA QUE OTORGA BENEFICIOS PARA LA REGULARIZACION DE LICENCIAS DE HABILITACION URBANA Y
LICENCIAS DE EDIFICACION EN EL DISTRITO DE CERRO COLORADO.

TiTULO|
GENERALIDADES

ARTICULO 1° - OBJETO.
Establecer un periodo temporal para la regularizacién de aquellas habilitaciones urbanas y edificaciones que hubieran sido
ejecutadas por los propietarios y/u otros sin contar con las respectiva licencia de habilitacién urbana y/o edificacion.

ARTICULO 2° - ORGANOS COMPETENTES.
Los 6rganos competentes para llevar a cabo el procedimiento previsto en esta norma municipal, son los siguientes:
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a) La Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro quien resolvera en primera instancia administrativa, teniendo como apoyo
técnico la Subgerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas y la Subgerencia de Obras Privadas.
b)  La Gerencia Municipal, se pronunciar sobre éstos procedimientos en segunda y Gltima instancia administrativa.

ARTICULO 3° - SUJETOS DE REGULARIZACION.
CaxPodran acogerse a los beneficios establecidos en la presente norma, todas las personas naturales y/o juridicas que sean
A -2propietarios, usufructuarios, superficiarios, concesionarios, titulares de una servidumbre o de una afectacion en uso o quien cuente
derechos ciertos para llevar a cabo obras de habilitacion urbana y/o de edificacion, respecto del predio materia de la solicitud;
EJ hayan ejecutado habilitaciones urbanas y/o edificaciones sin la licencia respectiva, debiendo para tal fin cumplir con los
yefuisitos exigidos en las normas urbanisticas vigentes, sus reglamentos, modificatorias y las contenidas en este dispositivo legal.
&
S
* /ARTICULO 4° - VIGENCIA DE LA ORDENANZA

El plazo de vigencia de la presente ordenanza seré hasta el 31 de diciembre del 2021 y podran solicitar su tramite respectivo a
partir del dia siguiente de publicada la presente norma municipal.

ARTICULO 5°. DEFINICIONES.
Para la aplicacion de la presente ordenanza se tendra presente las siguientes definiciones:

a) Administrado.- Persona natural o juridica, propietaria y/o adjudicataria del inmueble materia de tramite.

b) Certificado de Parametros Urbanisticos y Edificatorios.- Documento al cual se sujeta el proceso de edificacion, el mismo
que es emitido por la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado a solicitud del administrado, en un plazo maximo de cinco
(5) dias habiles y con una vigencia de treinta y seis (36) meses, conforme a lo establecido en el numeral 2 del articulo
14° del TUO de la Ley 29090; el que es otorgado segln los parametros y condiciones técnicas de disefo para el predio,
de acuerdo a la normativa urbanistica y edificatoria vigente al momento de su expedicion.

c) Certificado de Zonificacion y Vias.- Documento al cual se sujeta el proceso de habilitacion urbana, el mismo que es
emitido por la Municipalidad Provincial de Arequipa a solicitud de! administrado, en un plazo méximo de cinco (5) dias
habiles y con una vigencia de treinta y seis (36) meses, conforme a lo establecido en el numeral 1 del articulo 14° del
TUO de la Ley 29090; él que es otorgado segdn la zonificacion del predio y de acuerdo a los planos urbanos vigentes.

d) Habilitacion Urbana Ejecutada.- Aquella que se ha ejecutado sin contar con la respectiva licencia y/o autorizacion
municipal, antes de la entrada en vigencia de esta ordenanza. La aprobacion de este procedimiento se realiza en via de
regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas y de ser el caso, la recepcién de obras.

e) Licencia de Regularizacion de Habilitacion Urbana y/o Edificacion.- Autorizacién que expide la Municipalidad de Cerro
Colorado para las obras objeto de la presente norma, la misma que se emite luego de cumplido el procedimiento
establecido en este dispositivo legal.

f)  Responsable de Obra del Tramite de Regularizacion de Edificaciones.- Profesional Arquitecto o Ingeniero Civil; colegiado
y habilitado, que declara bajo juramento, que efectuada la correspondiente inspeccion ocular al predio materia de tramite,
este se encuentra de acuerdo a los documentos y planos presentados; dicha responsabilidad es irenunciable; toda vez,
que el profesional ha verificado que las obras ejecutadas cumplen con las disposiciones de esta ordenanza y demas las
normas aplicables al caso.

g) Responsable del Tramite de Recepcién de Obras.- El administrado. Sin perjuicio de lo sefialado, la Municipalidad Distrital
de Cerro Colorado podré concluir el procedimiento de habilitacion urbana con participacion de los involucrados, ante la
inactividad y/o desidia del administrado titular de 1a licencia de habilitacion urbana, con el fin de preservar las areas de
aporte designadas en la licencia y proceder a su utilizacion mediante actos de disposicion o de administracion de acuerdo
al marco legal vigente. Se entendera come plazo para que proceda la intervencion de la municipalidad, el de veinte (20)
afios contados desde el dia siguiente en que se obtuvo la licencia de habilitacion urbana. Este dltimo procedimiento a
cargo de la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado, no esté sujeto al silencio administrativo positivo.

h)  Zonas Urbanas Consolidadas.- Comprende a las Urbanizaciones, Asociaciones, Asentamientos Humanos o Pueblos

Jovenes que cuentan con los servicios piblicos domiciliarios instalados, pistas, veredas e infraestructura vial, redes de

agua, desaglie o alcantarillado y servicios de alumbrado piiblico. Se tendra como criterio técnico evaluador, que posean

las dos terceras partes con edificaciones habitables.

TiTuLo
DE LAS HABILITACIONES URBANAS

_as resoluciones de las habilitaciones urbanas ejecutadas expedidas por la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado contendra la
brobacion del proyecto de habilitacién urbana en vias de regularizacion; y de ser el caso, la aprobacion de la recepcion de obras.

La evaluacion y aprobacion de las habilitaciones urbanas ejecutadas seran de acuerdo a las modalidades establecidas en el TUO
de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, sus reglamentos y modificatorias.
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ARTICULO 6° - REQUISITOS PARA SOLICITAR LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS.
Para acogerse a la regularizacion de habilitaciones urbanas ejecutadas, los administrados deberan presentar a la Municipalidad de
Cerro Colorado; la solicitud correspondiente y un expediente que contenga lo siguiente:

Formulario Unico de Habilitacién Urbana - FUHU, por friplicado (en originales) y debidamente suscritos por el propietario y
~profesionales responsables, debidamente suscritos por el administrado y los profesicnales responsables, en él se indicara el nimero
~gerecibo de pago por derecho de tramitacion cancelado ante la municipalidad; y se adjuntara copia del recibo del pago efectuado
Bnte los colegios profesionales correspondientes. (Todas las modalidades)

gl taso que el administrado no sea el propietario del predio, la documentacion con la que acredite que cuenta con derecho a
alizar una habilitacion urbana.
aelaracion jurada consignando el nimero de la partida registral y el asiento donde se encuentra inscrito el inmueble.
En/caso el administrado sea una persona juridica, declaracion jurada del representante legal, sefialando que cuenta con

épresentacion vigente, consignando datos de Ia Partida Registral y el asiento en el que conste inscrita la misma.

Declaracion jurada de habilitacion de los profesionales que suscriben la documentacion técnica. Las declaraciones juradas
mencionadas en los literales precedentes forman parte del Formulario Unico.
Certificado de Zonificacion y Vias; y, de ser el caso, de alineamiento.
Documentacion técnica, firmada por el administrado y el profesional responsable (en original y por triplicado) conformada por:
Plano de ubicacion con la localizacion del terreno; y en coordenadas UTM.
Plano de lotizacion, conteniendo el perimetro del terreno; el disefio de la lotizacion, de las vias, aceras y bermas; y, las areas
correspondientes a los aportes. La lotizacion debe estar en concordancia con el Plan de Desarrollo Metropolitano aprobado por la
Municipalidad Provincial de Arequipa.
Plano Perimétrico y topografico del terreno, incluyendo la referencia topogréfica a la via urbanizada mas cercana existente o con
aprobacion de proyectos.
Memoria descriptiva, indicando las manzanas de corresponder, las &reas de los lotes, la numeracion y los aportes reglamentarios.
Indicacion del nimero de recibo de pago de los aportes reglamentarios redimido en dinero ante las entidades respectivas, de ser el
caso.
Declaracion jurada suscrita por el administrado y el profesional constatador de obra, en Ia que indique que se verifico que las obras
se ejecutaron, total o parcialmente.
Plano que indique los lotes ocupados y las alturas de las edificaciones existentes.
Declaracion jurada de |a reserva de areas para los aportes reglamentarios.
Indicacion del comprobante de pago de la multa por habilitar sin licencia. El valor de la multa sera calculada por la Subgerencia de
Planeamiento y Habilitaciones Urbanas, previo dictamen conforme.
En caso que se cuente con estudios preliminares aprobados, no corresponde presenitar el plano de ubicacion con la localizacion del
terrenc y el plano de lotizacion, debiendo presentar en su reemplazo:
Resolucion y planos de los estudios preliminares aprobados.
Planos de Replanteo de Ia habilitacién urbana, de corresponder.
Si lo viere por conveniente; el administrado, adicionalmente adjuntara los requisitos de la recepcion de obras, los mismos que se
encuentran establecidos en el TUO de la Ley N° 28090, su reglamento el D.S. N°® 029-2019-VIVIENDA y el TUPA institucional
vigente.
Toda la documentacion técnica y administrativa deberé ser presentada en archivo digital.

ARTICULO 7°. PROCEDIMIENTO EN LA REGULARIZACION DE HABILITACIONES URBANAS EJECUTADAS.

El procedimiento comprende la admision, evaluacién y aprobacién de la regularizacién de habilitaciones urbanas ejecutadas;
teniendo como plazo méximo para resolver veinte (20) dias hébiles. En este procedimiento administrativo solo se emite el dictamen
en los términos de Conforme y No Conforme, siendo el siguiente:

Una vez ingresado el expediente por la Oficina de Tramite documentario (Mesa de Partes) de la Municipalidad, ésta lo remite al
4rea competente, para la verificacion del cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 6° de la presente norma
municipal, en un plazo que no exceda los cinco (5) dias habiles.

De encontrarse incompleto el referido expediente, se pondra de conocimiento al administrado para subsanacion de observaciones,
otorgandosele un plazo méaximo de dos (02) dias habiles, ello acorde a lo dispuesto en el articulo 136° de TUO 27444, Transcurrido
el plazo sin que ocurra la subsanacion, la entidad considera como no presentada la solicitud o formulario y la devuelve con sus
agaudos cuando el administrado se apersone a reclamarla.

peccion in situ y emitira su informe técnico respectivo, en el plazo de cinco (05) dias habiles; de existir observaciones, se
municara al administrado para su subsanacion, otorgandosele un plazo de quince (15) dias hébiles. De no ser subsanadas las
observaciones en forma oportuna, se emitira la Resolucién denegatoria del trémite solicitado, concluyéndose el procedimiento y

disponiéndose las acciones pertinentes.
Aﬁ oS
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Con la emision del informe técnico, la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas dispone de tres (03) dias habiles
para programar la sesion y convocar a la Comision Técnica de Habilitaciones Urbanas.

La Comision Técnica de Habilitaciones Urbanas dispone de cinco (05) dias habiles para la calificacion oportuna del proyecto, para
lo cual confrontara lo ejecutado con lo graficado en los planos y verificara si se cumple con los parametros oforgados segin la
zonificacion del predio, posterior emitira su dictamen. Dicho dictamen es de carécter vinculante para el otorgamiento o denegatoria
de la Licencia de Habilitacion Urbana.

De ser conforme el dictamen o en el caso que las observaciones sean subsanadas en su totalidad, se procedera a realizar la
5 fiquidacion de la multa respectiva en el plazo de cinco (05) dias habiles, monto que deberé ser cancelada por el administrado. Una
>/ vez efectuada la cancelacion total de la liquidacion por parte del administrado, se emitira la resolucion de aprobacion en el plazo de
tres (03) dias habiles, posterior se hara su entrega asi como dos juegos de FUES y los planos correspondientes.

En el caso que la habilitacion urbana en vias de regularizacion se efectle en conjunto con la recepcion de obras y con las
edificaciones ejecutadas sin licencia, éste Ultimo se regiran por lo establecido en el TUO de la Ley N° 29090 y su reglamento el D.S.
N° 029-2019-VIVIENDA.

En aquellos casos donde la Sub Gerencia de Planeamiento y Habilitaciones Urbanas detecte que el procedimiento de recepcion de
obras de una habilitacién urbana no ha sido concluido por el propietario o aquel que tiene derecho a habilitar, la Gerencia de
Desarrollo Urbano y Catastro en representacion de la Municipalidad de Cerro Colorado iniciara el procedimiento de recepcion de
obras, conforme se encuentra establecido en el articulo 4, literal g) del presente dispositivo legal.

ARTICULO 8° - BENEFICIOS.

Los administrados; sean personas naturales o juridicas, que deseen regularizar su Habilitacion Urbana al amparo de la presente
Ordenanza Municipal se les oforgaré una reduccion de su multa administrativa contenida en el Art. 39 literal d) del D.S. N° 029-
2019-VIVIENDA, el cual fija el 10% del valor total de la obra ejecutada, beneficios que seguidamente se pasan a detallar:

MODALIDAD % DE CONDONACION
A 85 %
B 85 %
C 70 %
D 70 %
é“' *qN C‘:f&d Asimismo se encuentra dentro de los alcances de la presente ordenanza, los administrados que tengan procedimientos coactivos
g N A instaurados en su contra en materia de habilitaciones urbanas, debiendo el administrado cancelar todos los gastos administrativos
: K . que se haya generado en dicho procedimiento.
%”0 °°‘d@? ARTICULO 9°. IMPEDIMENTOS.

No podran acogerse a la presente ordenanza, aquellos predios gue se encuentren inmersos en la Sentencia de Vista N° 183-2019
(Resolucion N° 24-2019) emitida por la Primera Sala de Apelaciones de la Corte Superior de Justicia de Arequipa, que en su parte
resolutiva; entre otros, dispone Integrar la Sentencia de fecha 08/03/2019, en el sentido que dispone la suspensién de todo acto
administrativo que implique la ejecucion del Plan Metropolitano de Arequipa 2016-2025, aprobado mediante O.M. N° 961, en relacion
aotorgamientos de certificados de zonificacion y vias destinadas al trémite de proyectos de habilitacion urbana y planes especificos,
compatibilidad de uso, aprobacion de planes especificos y habitacionales urbanas, referidos a predios que tenian con el PDM 2002-
2015 Zonificacion de AA (Zona Agricola) RP (Zona de reserva paisajista) ZR (Zona recreativa) OU (Otros usos) ello hasta que la
Municipalidad Provincial de Arequipa tome las medidas necesarias para la revision del PDM 2016-2025, se subsane o se ajuste
todas las inobservancias técnicas y/o normativas y lo compatibilice con las normas nacionales y locales vigentes.

TiTuLo m
DE LAS EDIFICACIONES

Las resoluciones de edificaciones ejecutadas expedidas por la Municipalidad Distrital de Cerro Colorado contendra la aprobacion
del proyecto de edificacion en vias de regularizacion; y de ser el caso, Conformidad de Obra y Declaratoria de Edificacion.

La evaluacion y aprobacion de las licencias de edificacion ejecutadas seran de acuerdo a las modalidades establecidas en el TUO
de la Ley N° 29090 - Ley de Regulacion de Habilitaciones Urbanas y de Edificaciones, sus reglamentos y modificatorias.

mos
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ARTICULO 10°. REQUISITOS PARA SOLICITAR LA REGULARIZACION DE EDIFICACIONES EJECUTADAS.
Para acogerse a la regularizacion de licencias de edificacion ejecutadas, los administrados deberan presentar a la Municipalidad de
Cerro Colorado; la solicitud correspondiente y un expediente que contenga lo siguiente:

Formulario Unico de Edificacién - FUE, por triplicado y debidamente suscritos por el propietario y profesionales
responsables, en el se indicara el nimero de recibo de pago por derecho de framitacion cancelado ante la municipalidad;
y se adjuntara copia del recibo del pago efectuado ante los colegios profesionales correspondientes. (Todas las
modalidades).
En el caso que el administrado no sea el propietario del predio, la documentacién con la que acredite que cuenta con
derecho a edificar.
En caso el administrado sea una persona juridica, declaracion jurada del representante legal; sefialando que cuenta con
representacion vigente, consignando datos de la Partida Registral y el asiento en el que conste inscrita la misma.
Declaracion jurada donde se sefiale que el predio cuenta por lo menos con el correspondiente proyecto de habilitacion
urbana aprobada.
Documentacién técnica, firmada por el administrado y el profesional responsable (en original y por triplicado), compuesta
por:
- Plano de Ubicacién y Localizacién, segin formato y norma GE.020; y en coordenadas UTM.

Planos de Arquitectura (planta, cortes y elevaciones) acorde a la norma A.010.

Memoria descriptiva.
Declaracion jurada donde se sefiale o acredite la fecha de ejecucion de la obra.
Carta de seguridad de Obra, debidamente sellada y firmada por un ingeniero civil colegiado y habilitado.
Declaracion jurada del profesional responsable, sefialando estar habil para el ejercicio de la profesion.
Declaracion jurada del profesional y administrado donde se sefiale o acredite el funcionamiento de los servicios basicos.
Para regularizacién de remodelaciones, ampliaciones o demoliciones, copia del documento que acredite la declaratoria
de fabrica o de edificacion, con sus respectivos planos en caso no haya sido expedido por la Municipalidad; en su defecto,
copia del Certificado de Conformidad o Finalizacién de Obra, o la Licencia de Obra o de Edificacion de la construccion
existente que no es materia de regularizacion.
En caso de demoliciones totales o parciales de edificaciones cuya fabrica se encuentre inscrita en el Registro de Predios,
se acredita que sobre el bien no recaigan cargas y/o gravamenes; en su defecto, presentar la autorizacion del titular de
la carga o gravamen.
Certificado de alineamiento vigente, expedido por la propia Municipalidad de Cerro Colorado, de ser el caso. (Para todas
las modalidades y solo para los tramites de regularizacion)
Autorizacion de la junta de propietarios, para las regularizaciones de inmuebles con unidades inmobiliarias de propiedad
exclusiva y bienes de propiedad comin.
Adicionalmente; y para casos de las modalidades C y D, deberé presentar:

- Memoriay planos de seguridad firmados y sellados por el profesional y/o administrado, anexando los comprobantes
de pago por derecho de revision para la comision AD- HOC, de corresponder.

Las edificaciones del sector educacion, salud, estaciones de combustible y otras actividades especiales, deberan
anexar la autorizacion previa del Ministerio o Sector respectivo.

- Estudio de impacto ambiental y/o vial, cuando la normatividad vigente lo requiera.

- Estudio de accesibilidad y evacuacién vehicular, peatonal y discapacitados, cuando las normas vigentes lo
requieran.

j.  Encaso de actividades especiales, debera anexar el certificado de compatibilidad de uso otorgado por la Municipalidad
Distrital de Cerro Colorado y/o documentos necesarios de la entidad correspondiente.

k. Indicacion del comprobante de pago de la multa por construir sin licencia. El valor de la multa seré calculada por la
Subgerencia de Obras Privadas, previo dictamen conforme.

. Silo viere por conveniente; el administrado, adicionalmente adjuntara los requisitos de la Conformidad de Obra y
Declaratoria de Edificacion, los mismos que se encuentran establecidos en el TUO de la Ley N° 29090, su reglamento
el D.S. N° 029-2019-VIVIENDA y el TUPA institucional vigente.

m. Toda la documentacion técnica y administrativa debera ser presentada en archivo digital.

de Conforme y No Conforme, siendo el siguiente:

Una vez ingresado el expediente por la Oficina de Tramite documentario (Mesa de Partes) de la Municipalidad, ésta lo remite al
area competente, para la verificacién del cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 10° de la presente norma

municipal, en un plazo que no exceda los cinco (5) dias habiles.
m os
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De encontrarse incompleto el referido expediente, se pondra de conocimiento al administrado para subsanacion de observaciones,
. &oiorgéndoseie un plazo maximo de dos (02) dias habiles, ello acorde a lo dispuesto en el articulo 136° de TUO 27444, Transcurrido
A -8l plazo sin que ocurra la subsanacion, la entidad considera como no presentada la solicitud o formulario y lo devuelve con sus
"'r%é@udos cuando el administrado se apersone a reclamarla.

I

;;a;vez subsanadas las observaciones, la Sub Gerencia de Obras Privadas; procedera a verificar que el predio por el que se
prefende obtener la licencia de edificacion en vias de regularizacion cuente con la respectiva habilitacion urbana y que la edificacion
glgcutada corresponda con los planos presentados, debiendo para tal caso realizar la inspeccién in situ, posterior emitira su informe
Aecnico respectivo, en el plazo de cinco (05) dias habiles; de existir observacicnes, se comunicara al administrado para su
subsanacion, otorgandosele un plazo de quince (15) dias habiles. De no ser subsanadas las observaciones en forma oportuna, se
emitira la Resolucion denegatoria del tramite solicitado, concluyendo el procedimiento y disponiéndose las acciones pertinentes.

Con la emisién del informe técnico, la Sub Gerencia de Obras Privadas dispone de tres (03) dias habiles para programar la sesion
y convocar a la Comision Técnica de Edificaciones.

La Comisién Técnica de Edificaciones dispone de cinco (05) dias habiles para la calificacion oportuna del proyecto, para lo cual
confrontara lo ejecutado en la obra con lo graficado en los planos y verificara si se cumplen con los parametros urbanisticos y
edificatorios aplicables al inmueble en la fecha de ejecucion de la obra o en todo caso con los parametros vigentes en lo que
favorezca a la edificacion a regularizar, posterior emitira su dictamen. Dicho dictamen es de caracter vinculante para el otorgamiento
o denegatoria de la licencia de edificacion.

De ser conforme el dictamen o en el caso que las observaciones sean subsanadas en su totalidad, se procedera a realizar la
liquidacion de la multa respectiva en el plazo de cinco (05) dias habiles, monto que debera ser cancelada por el administrado. Una
vez efectuada la cancelacion total de la liquidacion por parte del administrado, se emitira la resolucion de aprobacion en el plazo de
tres (03) dias habiles, posterior se hara su enfrega asi como dos juegos de FUES y los planos correspondientes.

En el caso que la licencia de edificacion en vias de regularizacion se efectué en conjunto con la Conformidad de Obra y Declaratoria
de Edificacion, éste Ultimo se regird por lo establecido en el TUO de la Ley N° 29090 y su reglamento el D.S. N° 029-2019-
VIVIENDA.

o~ 1 A
zo m&“mm ¥ ARTICULO 12°. DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS, EDIFICATORIOS Y DEMAS ASPECTOS NORMATIVOS.
3 N Y& Las edificaciones materia de regularizacion de la licencia de edificacion deberan cumplir con el marco normativo vigente aplicable
‘% o\-,d’? al caso. Empero, podré aplicarse las excepciones siguientes:
c

a) Las edificaciones de uso residencial unifamiliar y multifamiliar en dreas consolidadas, podrén ser regularizadas con
porcentajes de reas libres menores a las normativas, siempre que hayan resuelto adecuadamente la iluminacion y
ventilacion de los ambientes.

b) Las edificaciones que no respetaron el retiro municipal establecido, podran ser regularizadas siempre que cuniplan con
el alineamiento consolidado del perfil urbano existente en la zona donde se ubique el predio, el mismo que debera ser
sustentado por el administrado mediante el certificado de alineamiento respectivo, lo cual sera verificado por el personal
de la Sub Gerencia de Obras Privadas durante la inspeccién.

¢) Las edificaciones que cuentan con voladizo sobre la vereda con un maximo de 30 centimetros, podran ser regularizadas
siempre y cuando cumpla con lo siguiente: a) Exista un perfil urbano con el 50% minimo de consolidacién de donde se
ubique el predio, b) Se ubiquen a una alfura de 2 metros 30 centimetros sobre el nivel de vereda y c) No se superpongan
con la proyeccion de las fajas de servidumbre de las lineas de energia eléctrica de media y alta tensién, como lo establece
el Cédigo Nacional del Electricidad - Suministro, item 219.8, aprobado con Resolucion Ministerial N' 214-2011-MEM-DM
y demés normas aplicables sobre la materia. Tener en cuenta que no se otorgara derecho de area techada scbre la via
publica en el primer nivel.

Las edificaciones cuyos parametros urbanisticos permitan hasta 4 pisos y que cuenten con una azotea y/o edificacion sobre el
aitirma piso permitido, podran ser regularizadas siempre que la altura total, incluyendo la edificacion de la azotea, no exceda la
ante de aplicar la siguiente férmula:

ALTURA (METROS) = 1.5 (ANCHO DE LA VIA + RETIRO EXISTENTE CONSOLIDADO) |

Sobre este Gltimo nivel, ya no se aceptaran azoteas u otras edificaciones, salvo las destinadas a las Instalaciones complementarias
de la edificacion: tanque elevado, cuarto de maquinas del ascensor, etc.

Las edificaciones que se hayan ejecutado con una altura de edificacion mayor a la permitida por los parametros urbanisticos de los
Planos Urbanos vigentes, podran ser regularizadas siempre que presenten ademas de los requisitos exigidos en esta norma
municipal, el cambio de zonificacion correspondiente emitido por la Municipalidad Provincial de Arequipa.

ﬁos
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En caso de déficit de estacionamiento, si la edificacion es para uso residencial, podra ser regularizada, siempre que se presente
., declaracion jurada sefialando que el uso de la edificacion es para fin residencial y y contrato de alquiler de espacios de
- \gstacionamientos, autenticada por Notario Publico, en un radio de 1,000 metros como maximo, ademas debera presentar un plano
\Qe ubicacién en el cual indique la distancia a alquilar con el predio.

£-9i la edificacion es distinta al uso residencial (comercial, industrial, etc.), podran ser regularizadas, siempre que presente contrato
= Me alquiler de espacios de estacionamientos, autenticada por Notarlo Pablico, en un radio 1,000 metros como maximo, ademas
deber4 presentar un plano de ubicacion en el cual la distancia a alquilar con el predio.

Las escaleras de edificaciones multifamiliares y de evacuacion que tengan hasta 1.00 m., minimo de ancho, deberan ser
regularizadas siempre y cuando tengan la verificacion y el informe favorable por el evaluador de riesgos de la Sub Gerencia de
Gestion de Riesgos de Desastres (El cual debera ser tramitado por el administrado) y no sobrepase los cinco (05) pisos de altura.
Asimismo, las mismas escaleras para vivienda unifamiliar y multifamiliar de contar con diagonales de 45 grados o menores; y no
contar con paso contra paso de acuerdo al Reglamento, sera bajo responsabilidad del propietario o administrado que suscriban la
documentacion, debiendo presentar un documento notarial haciéndose responsables por cualquier eventualidad que pudiera
ocurrir. Por lo que se establecerd una carga técnica, sefialando la imposibilidad de hacer ampliaciones, remodelaciones,
madificaciones a la licencia de edificacion expedida y/o solicitar la conformidad de obra, hasta que cumplan con levantar las
observaciones respectivas.

En aquellas edificaciones que estén ubicadas en esquina, que no cumplan con el ochavo exigido en la norma y que no estan
ubicadas en avenidas principales, podran ser regularizadas con un certificado otorgado por arquitecto colegiado y habilitado que
suscriba que la edificacién no obstaculiza la visibilidad peatonal y vehicular. Se establecera una carga en la cual no podran hacer
ampliaciones, remodelaciones, modificaciones de licencia de edificacion expedida, hasta levantar las observaciones respectivas.

Los pozos de luz que tengan menos de lo establecido en las normas urbanisticas, podran ser regularizados con un ancho minimo
de 1,80 m. de pared a pared, por ambos lados y solo hasta cinco (5) pisos, lo cual sera bajo responsabilidad Unica y exclusiva del
propietario y/o administrado, debiendo presentar un documento notarial haciéndose responsables por cualquier eventualidad quo
pudiera ocurrir, por lo que se establecera una carga técnica ante futuras solicitudes de licencias ampliacion, remodelaciones,
modificaciones a la licencia de edificacion, las dimensiones de los pozos de luz, en todos sus niveles, deberan cumplir lo dispuesto
por el RNE.

Las edificaciones que se encuentren en predios que cuenten con licencia de habilitacion urbana, pero que no hayan concluido con

,\.\%‘“2 g‘f-s, el procedimiento de recepcion de obra, podran ser materia de regularizacion, estableciéndose una carga técnica sefialando la
_c_?q Y 2t imposibilidad de tramitar el procedimiento de conformidad de obra y declaratoria de edificacion con o sin variacion, hasta que haya
z “mm W 7 concluido la recepcion de obras de habilitacién urbana.
= .‘ L

“b,,»o COLO“SF COMPLEMENTO DE LOS PARAMETROS URBANISTICOS PARA EL CASO DE LOS PROCEDIMIENTOS RELACIONADOS A

LAS HABILITACIONES URBANAS.

Los parametros urbanisticos y. edificatorios en zonas consolidas del distrito de Cerro Colorado, estan normados por la Ordenanza
Municipal N° 420, la misma que en el articulo 4, numeral 3, especifica los cuadros que contienen las areas minimas y medidas
minimas del lote urbano segn su zonificacion, la misma que considerando el Art. 9 del Cap. 01 de la Norma TH.010 del Reglamento
Nacional de Edificaciones, sobre las zonas urbanas consolidadas de densidad media, debe incluir para todas las zonas residenciales
de densidad media (antigua zonificacion residencial hasta R4) un area de 90.00 m2 con un frente minimo de 6.00 m para todos los
lotes de vivienda unifamiliar y multifamiliar.

ARTICULO 13° - BENEFICIOS.

Los administrados; sean personas naturales o juridicas que deseen acogerse y regularizar su licencia de edificacion al amparo de
la presente Ordenanza Municipal se les otorgara una reduccion de su multa administrativa contenida en el Art. 083 literal ‘G" del
D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, el cual fija el 10% del valor total de la obra, beneficios que seguidamente se pasan a detallar.

MODALIDAD % DE CONDONACION

A 90 %

B 80 %

c 70 %

D 70 %

m oS
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Asimismo se encuentra dentro de los alcances de |a presente ordenanza, los administrados que tengan procedimientos coactivos
instaurados en su contra en materia de edificaciones, debiendo el administrado cancelar todos los gastos administrativos que se
haya generado en dicho procedimiento.

SARTICULO 14° - IMPEDIMENTOS.
(NQ podra acogerse a esta ordenanza, las edificaciones que tienen las siguientes caracteristicas:
Para el caso de propiedades que se encuentren en mal estado (la Municipalidad calificaré el estado en que se encuentren las
Wicaciones. para lo cual requerira del informe de la Subgerencia de Gerencia de Riesgos y Desastres)

SA quellas edificaciones que no cuenten por lo menos con el correspondiente proyecto de habilitacion urbana aprobado.

Aquellas edificaciones que no cumplen con los Parametros Urbanisticos y Edificatorios y aguellos, salvo los establecidos en el Art.
12 de la presente norma municipal.

Las edificaciones que se encuentren en litigios o procesos judiciales o que presenten algin impedimento legal inscrito en la partida
registral.

Aquellas edificaciones que se encueniren con cargas inscritas relativas a incumplimiento de parametros o normas urbanisticas; a
excepcion de las edificaciones que dentro del proceso de formalizacion se encuentren levantando las mismas.

ARTICULO 15° - DEL CONTROL POSTERIOR

Todas las Licencias otorgadas en via de regularizacion, estaran sujetas a fiscalizacion posterior; de tal forma que si se comprueba
la falta de veracidad en la documentacién presentada para la obtencién de la licencia, la Administracion procedera a la nulidad de
la misma, reservandose el derecho de iniciar las acciones legales que correspondan, asi como la imposicion del 100% de la multa
segun corresponda.

DISPOSICIONES COMPLEMENTARIAS, TRANSITORIAS Y FINALES

PRIMERA.- Lo no previsto en la presente Ordenanza Municipal; en relacién al procedimiento a seguir, se regula supletoriamente
por el TUO de la Ley N° 29090, su reglamento el D.S. N° 029-2019-VIVIENDA, sus normas modificatorias y lo establecido en el
Reglamento Nacional de Edificaciones; y de forma supletoria lo normado en el TUO de la Ley N° 27444,

SEGUNDA.- La Gerencia de Desarrollo Urbano y Catastro dispondra:
La suspension del procedimiento sancionador que se encuentren en tramite, iniciados contra los propietarios 0 administrados que

L presenten su expediente de regularizacion de habilitacion urbana y/o edificacion, en caso que el administrado haya presentado su
= mﬂﬁ*\’m‘ ‘ expediente en vias de regularizacion, cumpliendo con todos los requisitos exigidos en la presente.
. ) § El archivo del procedimiento sancionador, cuando el administrado haya obtenido su licencia y/o resolucion respectiva en vias de
o cor regularizacion.

La continuidad del procedimiento sancionador, cuando haya sido declarado improcedente la solicitud de licencia de habilitacion
urbana y/o edificacién en vias de regularizacién o abandono del expediente.

TERCERA.- ESTABLECER que los expedientes por regularizacion de licencia de habilitacion urbana o edificacion, que a la fecha
de entrada en vigencia el presente dispositivo legal, se encuentren observados por no cumplir con los parametros vigentes, podran
ser materia de regularizacion a través de ésta norma municipal, siempre que el administrado exprese por escrito su voluntad de
acogerse a esta ordenanza.

CUARTA.- ESTATUIR de forma excepcional que el periodo de regularizacion de las edificaciones se extendera en tanto dure el
periodo de vigencia de la presente ordenanza municipal.

QUINTA.- PRECISAR que en ningin caso los derechos de tramite por regularizacion de licencia de habilitacion urbana y/o
edificacion o multas pagadas por sanciones impuestas por construir sin licencia seran objeto de devolucion.

EXTA.- DETERMINAR que no estan comprendidas dentro de los alcances de esta norma municipal, las edificaciones construidas

Areas de dominio plblico y/o reservas para obras viales de Interés nacional, regional o local.
Zonas Agricolas.

Zonas de Equipamiento Urbano.

Zonas de Recreacion Publica.

Zonas de Reglamentacién Especial Natural.

Zonas de Reglamentacion Especial Ambiental.
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Zonas de Reglamentacion Especial de Peligro.
Zonas de Servicios PUblicos Complementarios.
Zonas de Usos Especiales.

Zonas Habilitadas en Espacio de Alto Peligro.

TR

SEPTIMA.- ESTATUIR que la falsedad en la declaracién, informacién o documentacion presentada, es de estricta y exclusiva
responsabilidad del propietario y del o de los profesionales que intervengan en este procedimiento, quienes responden

REGISTRESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.

L, Gorki Sdnchez Hua
CRETARIO GENERAL

>z Week y

.i " Benigno Ce

Alcalde

solidariamente por las sanciones administrativas, civiles y/o penales que hubieren; sin perjuicio de poner de conocimiento al mismo
tiempo a los colegios profesionales correspondientes para impongan las medidas disciplinarias que fueren pertinentes.
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