
MUNICIPALIDAO DISTRITAL

CERRO COIORADO

RESOLUCION DE GERENCIA MUNICIPAL N' 448-2022-GM.MDCC

Cerro Colorado. 22 de d¡ciembre de 2022

vtsTos;

El recurso admin¡strat¡vo de apelac¡ón presentado por la adm¡nistrado PEORO JULIÁN TENORIO
APESTEGUI en contra del acto administrat¡vo contenido en la Resoluc¡ón de Gerencia No 746-2022-MDCC-GDUC;
Informe Legal No 56-2022-EUAVCV-GAJ-MDCC; y,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el Art. 1940 de la Constituc¡ón Polfiica del Estado, 'Las Mun¡cipat¡dades
Prov¡nciales y Distritales son los órganos de. Gob¡erno Local que gozan de autonomía pol¡tica, eco;óm¡ca y
adm¡n¡strativa en los asuntos de su competencia,'; autonomía que según el Art. ll del Titulo ireliminar de la Nueva
Ley Orgánica de Mun¡cipalidades - Ley No 27972 radica en la fáculadde ejercer actos de gobierno, adÁ¡nistrat¡vos
y de admin¡stración, con sujeción alordenamiento iuridico:

Que, el Decrelo supremo N' 014-2022-MTDAGRI que aprueba el Reglamento de ra Ley N" 31145, Ley de
saneamiento Físico-Legal y Formalización de Predios Rurales a cargo de los Gobiernos Regionales, establece en
su articulo 3 "Los prcced¡m¡entos de saneamiento físico tegal y format¡zac¡ón de pred¡os runles esfab/ec¡dos en ei
presente Reglamento, no son apl¡cables en: (...) 2. Los pred¡os destinados pan frnes de v¡vienda u/o aoue os due

\, v/o lot¡zación que denote una hab¡r¡tac¡ón uúana informar. (...)" (Er subrayado es nuestro);

Que, el Reglamento del Plan de Desarollo Metropolitano de Ar.equipa 2016 - 2025, en su TITULO l
ZONIFICACIÓN, CAPITULO 1: ZONIFICACIÓN Y COMPATIBILIDADES dEf¡NE:

"Zonificación: La zonificación es el ¡nst'umento técnico de gestión urbana que cont¡ene el conjunto
de normas técnicas urbanfsticas para la regulac¡ón del uso y la ocupac¡ón del suelo del ámbito de
¡nlervenc¡ón de ros pDM, pDU y EU, en función a ros objetivos de desarofio sosten¡bre y a ra
capac¡dad de soporte del suelo, para local¡zar actividades con fines sociales y económicos, como
vivienda, recreación, protecc¡ón y equ¡pamjento; asi como la producción industr¡al, comercio.
transportes y comun¡cac¡ones.

2. PROPUESTA DE EXPANSIÓN URBANA
La propuesta de expans¡ón urbana de ra ciudad de Arequ¡pa se presénta y consorida en tres (03)
horizontes de desarrorro (corto, med¡ano y rargo prazo) respondiendo a ros procesos de conurbaiióó
y metropolización en curso, ordenar er impacio de ra viaridad propuesta sobre ras áreas agrícoras y
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Asimismo, sostiene en su TITULO lV en cuanto a la EXPANSIóN URBANA, to sigu¡ente:

"1. DEFINICIONES
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las med¡das para controlar y ordenar la ocupación del área agricola espec¡almente en las islas
rúst¡cas generadas por el crec¡m¡ento urbano.

Forman parte de la propuesta de Expansión Urbana, el plano de expansión Urbana y el presente
reglamento

a. Horizontes de Planeamiento
La propuesla se desarrolla en tres hor¡zontes de Dlaneamiento:
1. corto plazo, al 20'17
2. med¡ano plaz o, al 2020
3. largo plazo, al 2025

b. Descr¡pción de la propuesta de exDans¡ón urbana
Respecto a la loca¡izac¡ón, las áreas de expans¡ón urbana se distribuyen mayoritariamenle en la
periferia del área. metropolitana (noroeste. norte, este y sureste), procuranáo que también los
orsrntos usos se d¡stnbuyan de manera equil¡brada, especialm€nte en las zonas noroeste v sureste.
en las que el crec¡m¡ento es más ¡mportante.

Las áreas de expans¡ón urbana, se loc€lizan en suelos eriazos, de los cuales, la mayoría de ellos
están.incursos en procesos de ocupación o ¡nvasión no consoliiada por la edificación. Er restante
se trata de suelos agrícoras, para ros que hay que prec¡sar dos condiciones: ras áreas agrímras
cont¡guas a vías, donde es necesario ordenar !u ocupación racionar; y ras áreas agrico¡as q'ue hanquedado encerradas en er desarro[o urbano, d¡f¡curtando su exprbtación y sr.iponiendo en ra
actualidad una ruptura para una continuidad urbana deseable. La fünción amtiental de los suelos
cult¡vados se compensa con la resultante de los parques previstos y las nuevas zonas de recreac¡ón
públ¡ca que deberán crearse con ra urbanización de ros sueros eriaios". (Er subrayado es nuestro),

.| Que, con referenc¡a alc€so en concreto, a través de la RESOLUCTóN DE GERENCTA N" 746-2022-MDCC-
GDUC (en adelante "resolución"), de fecha 07 de set¡embre de 2022, se resuetve dectarar improcedente la sot¡citud
presentada por el sr. PE0Ro JULIAN TENoRlo APÉSTEGUI en representación de Roberta Doris Alvare z chávez,
el cual versa sobre visación de planos para trám¡te de prescripción adquisifiva de dominio respecto del pred¡o rúst¡co
denom¡nado "El Mono" con U.C. N'01438 ub¡cado en ¡a Aven¡da Av¡ac¡ón km 7.5, Así, como objec¡ón, med¡ante
TRAMITE 220929J37, de fecha 29 de sept¡embre de 2022, et adm¡nistrado pEDRo JULTAN TENoáto ApESTEGUI
(en ádelante 'recurrente'), ¡nlerpone recurso de apelación en contra de la'resolución', la cual fue notificada al
"recurrente" el 08 de septiembre de 2022. Por cuanlo este últ¡mo ¡nterpuso su recurso impugnatorio dentro det ptazo
perento¡o establec¡do por ley;

... . Que, se.tiene como precedente el INFoRME TEcNtco N. 102-2022-EsHS_TOp_SGCCUEp-cDUC-MDCC,
em¡t¡do,por el Area de Topografia de.la sub Gerenc¡a oe caiastro, controt Urbano y espacio eriulicó, Á"d¡anr" 

"tcual infoma g!l9r según el Plano del Plan de Desanollo l\iletropolitano de Arequipi 2016-202s I Init'tuto oePlane€m¡ento (IMPLA), el pred¡o (objeto del presente medio imprgñátóno¡ presenta una zonif¡cac¡ón de comerciozonal (czl concluyendo que no es.conformá ellrámite el pediáo áe visac¡ón de ptanos det presente predio, puestoque, según manif¡esta, se debe res¡r por los LtNEAMtENio p¡nn LA EJEcucióN DÉ Lds-Éñoóe-ói¡¡]L¡lros
DE FoRMALlzAclóN Y TlruLAclóN DE PREDtos Rt]slcos óe FnopreonD DEL EsrADo y DEcLARActoNDE PROPIEDAD POR PRESCRIPCIÓN ADQUISITIVA OE DOMINIO;

Que, med¡ante TNFoRME N' 055-2022-GDUC-MDCC-ABG.AMVC, er Esp.ciarista en Derecho urbanoadscr¡to a la Gerencia de Desarrollo Urbano y catastro, sost¡ene que, para aóreditar que el predio materia deprescripción se ubica en zona urbana cuando no se encuenlre inscrita la jprobación ae ¡ráu¡l¡taáon-ur¡ana, oeoeadjuntarse la cerl¡ficación pert¡nente expedida por la municipalidad córrespondiente, tales como el certificado dezonificación v vias o el certif¡cado de Pa;ámetroi Úrba;í;iic¡!l Éiñáiorios, siendo que en este útt¡mo caso podránpresentarse los documentos que sustenten que se produjo siíenc¡o ádm¡nistrativo posit¡vo. As¡m¡smo, ss pueqeobaervar que es Posiblé rcalizar la inscripción o" pies".ifción 
"dqu¡sit¡va 

ds un predio rústico que seancuent¡e en una zon¡flcac¡ón urbana, Pero para esto es necesario la-visación de planos como requis¡to, elcual debe ser emitido por los gob¡ernos locales conforme a lo estab¡ecido en los pánafós pru""o"ntá",-ü ro or",
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es fact¡ble poder real¡zar la v¡sación de planos para prescr¡pción adquisit¡va de domin¡o en los presentes casos
1e.19.F9 9199ent1 qle este procedim¡ento_no- acredita ningún dereciro de prop¡edad o derecho sobre el preolo,
SIENDO NECESARIO PARA SU PROCEDENCIA el cumptiirienlo de lodos ios requis¡tos sot¡c¡tados por et TUpA
munic¡pal y la normativa vigente, lo que deberá ser ver¡f¡cado por el área técnica de la Sub Gerencia be carasrro,
Control Urbano y Espacio público;

{

Que, med¡ante los sendos informes técn¡cos delArea de Topograffa sostiene que no es procedente v¡sar tos
lll9:-P1'" :l t|"á,t¡te de Prescr¡pc¡ón Adquisitiva de Dominio, debido-a que €t predio mater¡a de catificación que se€l predio mater¡a de calificación que se
::::T:,,Ii:1,*:_1l1tj?_l!_l;r_u-9.01438., por.to que.se.pone de conocimiento ros.rineamieniós pan ra

:r;.:::i::::^,::r::::llTl:ry: !-"-1"T1rización y. iituración o" pieáios i i"til;; ;; ñ;ü;;;"É5ff"';
Í:;1":j.i?:l*^*frop¡edad por prescripción ádqi¡B¡tiva o" oo'ni"¡o;;Á-prou";;. ü ñ;:fi;ó; üi""ÉiJiú
P,5.s;4]1.Y_llt9rL rodo esto,. respardado por er rNFoRve rÉcñrcó ñt ósá-zoii-ünéóiéócü$;óü¿-

l¡" i;¿ür¡ió'"i¡i"i; ;i;i;pH ;#;;
IPJ.o,jjd:*]3.:"lcitado por PEDRo JuuA¡,r ieruonto nFEóieCÜi"" represenrac¡ón de Roberla Dor¡s Alvarez;;#ffi ;;'ili# ilili"';iiiixtilüdennmina.l^ "tr| ir^.' r

P,Y:;:;"liffir:1..t#IJ11?lr^1 t] 
1-1.1f"-"lrado, 

por er.,'recurrente,,, medianre er cuat se hace ilesar el
B5l.lp"i^^'1'^g;l',,?r-f y.9jl9;19 jL.1!,.q,:¿: gii;!;t :t sijo E!i"i,jl,'il tilij:J: ffi?l"TJ: ,:zu,:,:?[ij
:,"j'?1"',0,"^1{fy,l,^,:, :dA"ll:^.1 tt9¡"r.¡-qg4ilt" o...g:i.iiz:Cir¡¡éñió """:hii:rüi+:ibt,5'ilil;:i":
li"i:l;;1j",?:l-':"i,,1,-g:::l? slp'."'o ru.oi¡-zóz-riiiDi¿T - ^-'^:;t",G'.l1,;r:?;$'"?:'H',f
:J:n*T:":,'^T:"i*i1T,':l:::1i"^".1"^!::l:r-"i1'o:ól"rü;Já"idá".i'üliü.Jiqli"¡i"ii"llJi;ffi:'ffJ,[:
#:l':Tj".ff'J:lfl.1i1"jlll"l!ll1.1s^i,1"11"¡,!t,ñ,r""iiqqffi","ffi,"::i11iil"."":"#,ffi::ffi::;
I :::i[,"llT!T:""::,1*i:::.1""1?9]:r,1id-" 4e;eiiññü f; ffiü";ili""i#l:#l;lffiH :i""JfiiJ
l"*,:,:11,1-,"f:"i::0,"1? ::T" lTtl*.9" 9-9fti0. " 

i^"iiü-"ioi 
"ü"'ii,?ii*,"i,.ii"ii;J'1""1"i1!?;,:T:ii:legal y formal¡zac¡ón, los detallados en el artículo 3 del , entre ellos el numeral2. eue señala; ,Los predios

Que, al respecto, una vez anal¡zado el escrito del adm¡nistrado, los ¡nformes y la normat¡va antenormentedescrita,

conjunto de normas técnicas urbenisticas para la regulación oer uso v ta ocupac¡ón del sue¡o del ámb¡to deIntervención de los PDM, PDU y EU, en función a los objetivos de desarrollo sosten¡ble y a la capacidad de soponedel suelo' para local¡zar act¡vidades con fines sociales v 
""on¿.i"o., 

como vivienda, recreac¡ón, proteccron yequipamiento; así como ¡a producc¡ón industrial, comercio, transportes y comun¡cac¡ones, As¡mismo, ind¡ca que elobjeto de la zonif¡cac¡ón es regular el eiercic¡o del derecho de propiedad pred¡al respeclo del uso y ocupaqon quese ¡e puede dar al mismo se concreta en planos de zonificación Úrbana, Reglamento de zon¡f¡cación (parámetrosurbanísticos y arquitectón¡cos para cada zona); y el inoice oe usos para ta ub¡cac¡ón de Activ¡dades urbanas,N¡nguna noma puede estabrecer restr¡cc¡ones ar uso de suero no consideradas en ra zonificación':

lot¡zac¡ón oue denote una habil¡tación uÉana informal.

":"i:#,:: 
,^a^3_1t^rl,^1"j: que, La zon¡f¡caqon es et instrumenio tecn¡co de sestión urbana que contiene el

Que, en ese enlender se 
"*l-"^:il^y * todo lo ind¡cado.que, ta zon¡ficación br¡nda at predio materia de

::j:fl:f1:::,."_t:i,ll,lfl]^,jipj,:lyesra de uso ¿" 
"u"ro, 

árlrj¡ busca sest¡onar ra urbanizacjón de d¡cho
t:?fi"9"d Asim¡smo, determina que nrnguna norma puede oponerse ar' 

vuiuc snsuurrar ra uroanzaoon de dtcho
presente reolamenlo sosl¡enp ñra tác áraa¡ .{^ ^-^^^_ 

uso astgnado por el pDM. para u¡timar. el
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donde es necesar¡o ordenar su ocuDac¡ón racional: v las áreas aorícolas oue han ouedado encerradas en el
desarrollo urbano. dificultando su explotación v suooniendo en la actualidad una ruptura para una continuidad urbana
deseable. Del presenle se puede deduc¡r. oue el presente pred¡o sub exam¡ne. se subsumiría dentro de la exclusión
establec¡da en el numeral 2 del artículo 3 del Decreto Supremo N" 014-2022-MIDAGRI que aprueba el Reolamento
de la Lev N" 31145. Lev de Saneamiento Fís¡co-Leoal v Fomal¡zación de Pred¡os Rurales a caroo de los Gobiernos
Reoionales. por cuanto es un oredio que al contar con zonificación (Comerc¡o Zonal (C¿). este sería un predio
dest¡nado oara fn de viv¡enda v/o ubicado en zona urbana o de exoans¡ón urbana v/o contenoan una conf¡ouración
urbana v/o orovección de vias v/o lotización que denote una habil¡tac¡ón urbana ¡nformal;

Que, en esa linea argumentat¡va corresponde declarar fundado el recurso de apelación interpuesto por el
'recurrenle", en contra de la "resoluc¡ón" el cual versa sobre v¡sac¡ón de planos para trámite de prescr¡pc¡ón
adquisit¡va de dom¡n¡o respeclo del pred¡o rústico denom¡nado "El l\4ono'con U.C. N" 01438 ubicado en la Aven¡da
Aviación km 7.5. Todo esto, por las cons¡deraciones anteriormente expuestas y en uso de las atr¡buc¡ones confer¡das
por el numeral 6 delArticulo 20 de la Ley Orgánica de Municipal¡dades N'27972i

Que, el TUO de la LPAG establece en su art¡culo 199 que aun cuando opere el s¡lenc¡o admin¡strat¡vo
negat¡vo, la adm¡n¡strac¡ón mant¡ene la obligac¡ón de resolver el asunto puesto a su conocim¡enio;

Que, de acuerdo a lo señalado en los párrafos procedentes, y estando a la revis¡ón de los documenlos que
obran en el expediente, se concluye que el recurso adm¡nistrat¡vo de apelac¡ón presentando por el "recurrente'
deviene en fundado, considerando lo expuesto y estando a la op¡nión legal emitida por parte del Especialista Legal
de la Gerencia de Asesoría Juríd¡ca med¡ante Informe N" 56-2022-EUAVCV-GAJ-MDCC, y en uso de las funciones
establecidas en los instrumentos de regulación ¡ntema de la Munic¡pal¡dad Distrilal de Cerro Colorado;

SE RESULEVE:

ARTíCULO PRIMERO.- DECLARAR FUNDADO el recurso adm¡n¡strativo de apelac¡ón presentado por el
adm¡n¡strado PEDRO JULIAN TENORIO APESTEGUI. interDuesto en contra del acto admin¡strat¡vo conten¡do en la
a RESOLUCIÓN DE GERENCIA N' 740-2022-l\4DCC-GoUb que declara improcedenle la solicitud presentaoa por
el admin¡strado PEDRO JULIAN TENORIO APÉSTEGUI en representación de Roberta Doris Alvarez Chávez, el
cual versa sobre visación de planos para trámite de prescripc¡ón adquisitiva de dominio respecto del predio rúst¡co
denom¡nado "El Morro' con U.C. N' 01438 ub¡cado en la Aven¡da Av¡ación km 7.5: todo esto oor las cons¡deraciones
anteriormente exDuestas.

ARTÍCULO SEGUNDO.- DECLARAR AGOTADA LA ViA ADMINISTRATIVA, de conformidad con lo d¡spuesto en
el articulo 2280 de la Ley del Proced¡miento Administrat¡vo Gene'al, Ley 27444.

ARTfCULO TERCERO.- NOTIFICAR la presente resoluc¡ón al administrado, conforme a lo señalado en la Ley del
Proced¡miento Adm¡nistrat¡vo General, Ley 27 444.

ARTíCULO QUINTO.- ENCARGAR a la Ofic¡na de Tecnologías de la Informac¡ón, la publicac¡ón de la presente
Resolución en el Portal lnst¡tucional de la Página Web de la Munic¡pal¡dad D¡strital de Cerro Colorado.

ARTÍCULO SEXTO.- REMITIR el expediente administrat¡vo, una vez not¡fcada la presente resoluc¡ón, a la Gerencia
de Desarrollo Urbano y Catastro para implementar las acc¡ones adm¡nistrativas correspond¡entes de acuerdo a lo
resuello en la Dresente resoluc¡ón.

REGíSTRESE, COMUNíQUESE, CÚMPLASE Y ARCHíVESE
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