
MUNICIPALIDAD DISTRITAL

CERRO COI-ORADO

RESOLUCIÓN DE GERENCIA MUNICIPAL N' 450-2022-GM.MDCC

Cerro Colorado, 22 de diciembre de 2022

VISTOS:

^ -.^--E_l..l""roo 
adm¡n¡strat¡vo de apelac¡ón presentado por la adm¡nislrado PEDRO JULIÁN TENORIO

APESTEGUI en contra del acto adm¡nislrativo contenido en la Resolución de Gerenc¡a No 748-2022-l\IDCC-GDUC;
¡nforme Legal No 58-2022-EUAVCV-GAJ-MDCCi y,

CONSIDERANDO:

Que, de conformidad con el Art. 1940 de la Const¡tución Politica del Estado, ,Las Munic¡pal¡dadesProvinc¡ales y D¡stritales son los órganos de. Gob¡erno uocat que gozan de aulonomía política, económrca yadm¡n¡strat¡va en los asuntos de su competencia"; autonomia que'segün et nrt. ll del Titulo pre¡¡minar de la NuevaLev orgán¡ca de Municipalidades - Ley Ño 27972 tadica en t;táiutáiJe e¡ercer actos ¿e gou¡erno, aá.ini"tr"t¡uo"y de admin¡strac¡ón, con sujeción al ordenam¡ento juríd¡co;

Que, el Decreto supremo N" 014-2022-MTDAGRT que aprueba er Regramento de ra Ley N. 3114s, Ley desaneam¡ento Fís¡co-Legal y Formalización de Predios Rurales a cargo de los Gob¡ernos Regionales, estaú¡ece ensu articulo 3"Los procedim¡entos de saneamiento fisico legal y formát¡zación de prcdios ruÁles establec¡dos en elpresente Raglamento, no son apl¡cables en: (...) 2. Los predios destinados para ñnes de v¡vienda u/o aauehas aue

v/o lot¡zac¡ón sue denote una habilitación uúana ¡nformal. f,-¡ 6l arUray"oo 
"s 

nuestro);

Que, er Regramento de¡ pran de Desarrolo Metroporitano de Arequipa 2016 - 2025, en su TlTuLo ,|lZONIFICACIÓN, CAPfTULO 1: ZONIFICACIÓN Y COMPATiBIL¡DADES dEfiNE:

"Zonificación: La zonilicación es el instrumento técn¡co de gestión urDana que contiene el conjunto
de normas técn¡cas urbanist¡cas para ra reguración der uso y ra ocupación der suero der ámbito de
¡ntervención de ros pDM. pDU y EU, en función a ros objet¡vos de desarrofio sostenibre y a ra
capac¡dad de soporre der suero, para rocarizar actividades con fnes socrares y económicos, como
v¡v¡enda, recreación, protecc¡ón y equipamiento; así como la producc¡ón ¡ndustrial. comerc¡o.
transportes y comunicaciones.

As¡mismo, sost¡ene en su TÍTULO lV en cuanto a la EXPANS|óN URBANA, lo s¡gu¡ente:

"1 . DEFINICIONES

en el plano de
=ro?n:'on yr'3nr,!."ry.d"" o"r" !"bilil""ion". urb"n"" 

"n "l -rt*"dÉió uEr6Effi
en el plano de Zoniflcación lienen asionado un uso.

2. PROPUESTA DE EXPANSIÓN URBANA
La propuesta de expansión urbana de ra ciudad de Arequipa se presenta y consor¡da en kes (03)
horizontes.de desarror¡o (corto, med¡ano y rargo prazo¡ reipánuienbo á ros procesos de conurbacióny metropol¡zación en curso, ordenar er impacto de ra viaridad propuesta sobre ras áreas agrícoral y
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las medidas para controlar y ordenar la ocupac¡ón del área agrfcola especialmente en las islas
rústicas generadas por el crec¡miento uóano.

Forman parte de la propuesta de Expansión Urbana, el plano de expansión Urbana y el presente
regramento

a. Hor¡zontes de Planeam¡ento
La propuesta se desarrolla €n tres hor¡zontes de planeamiento:
'l. cotlo plazo, al2017
2. mediano plazo, al 2020
3.largo plazo, al2025

b. Descr¡pción de la propuesla de expansjón urbana
Respecto a la rocarizac¡ón, ras áreas de expansión urbana se d¡sf¡buyen mayor¡tar¡amente en raper¡feria del área metropol¡tana (noroeste, norte, este y sureste), fro"ur"noo que tamb¡én losd¡st¡ntos usos se distribuyan de manera equiribrada, espeáarÁ"ni" 6nir".on"s noroeste y sureste,en las que el crec¡m¡ento es más ¡mportante.

Las. áreas de expansión urbana, se localizan en suelos eriazos, de los cuales, la mayoría de ellosestán,¡ncursos en procesos de ocupación o ¡nvas¡ón no 
"on"óiioáá" 

po' ra ed¡fcac¡ón. El restantese trata de suelos agrícolas, para tos que hay que precisar áoi-ünit,on"., tas áreas a'rícolasconl¡guas a vfas, donde es neceser¡o.ordenar iu bc-uiac¡On ,aciánái iia" ¿reas agrícolas que hanquedado encerradas en er desa'o¡ro urbano, dificurtando su exprltación y su-ponrenao en iáactuaridad una ruptura para una continuidaa uruana aeleá¡re.l" lü""i0" ambientar de ros sueroscult¡vados se compensa con ra resurtante de ros parques previii* y üa-nu"u"a.onas de recreac¡ónpública que deberán crearse con ra urbanización 0"1o" .Gá. L-ri".ii;. (Er subrayado es nuestro).

0Y
Que, con referencia ar caso en concfeto, a través de ra RESoLUCTóN DE GERENCTA N. 748_2022-MDCC_GDUC (en adelante'¡gplgq!q'), de fecha 07 de set¡embre ¿e ZOiile r.esuetve dectarar improcedente ta sot¡c¡tudpresentada por el sr' PEDRo JULIAN TENoRlo APÉsrEGUl en representación de Raút Andrés Atpaca Álvarez, elcuál versa sobre v¡sación de planos para trámite de prescripción adquis¡tiva de dom¡nio respecto de¡ pred¡o rústicodenominado Er Mofro con u.c N'01438 ub¡cado en ra Avenida A;¡aoón km 7.5. Así, como objec¡ón, medianteTRAMITE 220929J40, de fecha 29 de septiembre de 2022, et adm¡nistrado pEDRO JULTAN TENoRto ApÉsTEGU¡(en adelante "rec!llc!!!g)' ¡nterpone recurso de apelación en conlra de la "resolución," la cual fue not¡1]cada al"recurrente" el 08 de septiembre de 2022 Por cuanto este último ¡nterpuso su recurso ¡mpugnatorio dentro det plazoperentor¡o establec¡do por ley;

Que, se t¡ene como precedente er TNFoRME TÉcNrco N. .r o2-2022-ESHS-TOp_SGCCUEp_cDUC_MDCC,
:11'g:,!"'-d ¡rg" de Topograria de.ra sub cerenciJJe c"L"i., óontror urbano y Espac¡o púbr¡co, med¡ante elcual Inlorma que' seqÚn e¡ Plano. del Plan de Desarrollo Metropot¡tano de Areq;ip; zorc-zozÁ-)in"i,trro ouPlane€m¡ento (IMPLA), el predio (objeto det pr"""nte reiió i"iii,óñJii"ol presenra una zonif¡cac¡ón de com€rciozonal (cz) concluyendo que no es óonforme el lrár¡t"éip"oiá" ü" 

"Éación 
de ptanos del presente predio, puestoque, según man¡f¡esta, se debe reqir.p_or tos L|NEAMTENio pnne u-e¡rcucroN DE LOS PROCEDTM|ENTOSDE FoRMALrzAcró¡l v rrruucró¡roe pneoros nusrrcob de Fiopreono DEL ESTADo y DEcLAMCTóNDE pRoprEDAD poR pREScRrpcró¡r nooursrrivÁóe óóMrNxo; 

'

Que, mediante TNFoRME N" 055-2022-cDuc-MDcc-ABG,Alrvc, er Especiarista en Derecho urbanoadscrito a la Gerenc¡a do Desarrollo urbano y catastro, 
"o"ti*u'qr", 

para acred¡tar que el pred¡o mater¡a deprescr¡pc¡ón se ubica en zona urbana cuando no se encuenlre inscr¡ta la aprobación de hab¡litac¡ón urbana, oeDe
ldjYltarss la certificación pertinente expedida por ta municipátioáJ correspondiente, tates como et cert¡f¡cado dezon¡licac¡ón y vias o el certif¡cado de Pa;átetro. uru"niiicó5 vEJ¡n""io¡os, 

"i"ndo 
que en este últ¡mo caso podránpresentarse los documenlos que suslenten que. se produjo s¡íeni¡o a¿m¡n¡stiati"ó pl"'ri"". ÁJiri",iiJJ pu"o"observar que es posible rsal¡zar la inscripción'¿" p*""rip"iá" 

"dquis¡tiva 
de un pred¡o rúst¡co que seencuent¡e en una zon¡ficac¡ón urbana, pero para osto es necesar¡o la v¡sac¡¿n ¿e plalos ;.lie-q-u¡s¡to, elcual debe ser emit¡do por los gobiemos locales conforme a lo esta¡lácioo en tos párrafos precedentes, por to que.
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es fact¡ble poder realizar la visación de planos para prescripción adqu¡sitiva de dominio en los presentes casos
!e191d9 en cuenta que este procedimiento no acredita ningún derecho de propiedad o derecho sobre el predio,
STENDO NECESARIO PARA SU PROCEDENCIA el cumplimiento de todos los requ¡s¡tos sot¡citados por et TUpA
municipal y la normat¡va v¡gente, lo que deberá ser ver¡f¡cado por el área técn¡ca de la Sub Gerencia be Catastro,
Control Urbano y Espac¡o Público;

Que' mediante los sendos informes té-cnico:9el Area de Topografía concluye que revisado eltrámite segutoo
a solicitud del Sr. PEDRO JULIAN TENORIO APÉSTEGUt, en el cuál sotic¡ta ta;isación de planos p"ra lt trárite
de Prescripc¡ón Adquisit¡va de Domin¡o del predio nist¡co denominado El Morro con la U.C.01438 ubicaoo en ta
ave¡ida Av¡ación Km 7.5, diskito de Cerro Colorado, ES IMPROCEDENTE. Todo esto, asentido por el iÑfOnfvfgTEcNlco N'057-2022-vRGD-scccuEl:9pg_ty?c9.9mirido po; ra sub Gerente de carasrro, bontror urbano y
Espac¡o Público, mediante el cual opina DECIARAR IMPROCEDEÑTE to soticitado por pEDRO JULTAN TENORTO
APESTEGUI en represenlación de Raúl.AndÉs ¡lprlá Á¡Lr"¿ u¡""iion a" ptanoi para p*""rifctén 

"dquisitiva,por no corresponder la v¡sac¡ón del predio rústico denominado El Morro con Ú.C. N'bl¿Sá ubicado en la Aven¡daAviación km 7.5 a esta ent¡dad. Resuttando ta RESoLUC|óN DE cERENctA N" 748_2022_MDCC_GDUC,
anter¡ormente descr¡ta;

. Que, se tiene el TRAMITE 221121L120 presentado por et administrado pEDRo JULTAN TENoRtoAPESTEGUI' med¡ante elcualse hace llegar el oFlbto N" i32o:-zozt-GRtucRAc-scRN, a través detcual, et subGerente de Recursos Naturales de la Geráncia Regional de Agricultura, adjunta et tNFoRME LEGAL N.039-2022-GRA'/GRAG-SGRN-AFTT-JCB, el cual indica que, "(...) en u"l linuá, el D-ecreto Supremo ¡'t" ot¿-zozz-¡¡roncnlreglamenlo de la N" 31 145' considera entre otros el procedimiento aáministra0vo de declaracion oe pápiáoaa porprescr¡pc¡ón adquis¡t¡va de dom¡n¡o de p¡'ed¡os.rústicos de prop¡edad particutar; por cons¡gu¡ente, y irafnaose oepred¡os rurales el Ente competente de aplicardicho proce¿im¡ánto es iá oerenc¡á R"g;;"j;; Á;rilituá 
" 

tr"ue"de su órgano de línea; sin embargo, elarticulo 3 de la Ley 31145 considera como ámbitós de excluión e inapl¡cac¡ónde los proced¡m¡entos de saneamiento f¡s¡co legal y fo;mal¡zac¡ón, ¡os detallados en el artícu¡o 3 del reliamento,entre ellos el numeral 2. Que seña¡a; "Los prediós d'estinados para fines de v¡"r"0á vÁ aqrárros quJ."-ii¡""n unzona urbana o de expans¡óo urbana ylo conlengan una conf¡gurac¡ón urbana y/o póecc¡bn de vias y/o iótizaciónque denote una habil¡tac¡ón urbana ¡nformal", en estos supuesjos ta entidad no tenáríá competencia fa'áalticar tosprocedim¡entos seña¡ados";

Que, al respecto, una vez analizado el escr¡to del administrado, los informes y la normat¡va anter¡ormente
deSCrita, Se OUede Qoleqir que eS trascendeñtát résá¡tár .l A Ft ñrA.ti^ ,,h¡^.¡^ a^ ra 

^1,6^i¡^

lgtización que denote una habil¡tac¡ón urbana informal. Anteesto, el Reglamento del pian de De."rro ó trrtá.f,o:i]fi
de Arequ¡pa 2016 - 2025, define que, La zonifcac¡ón es el instrumento técnico de gest¡ón urbana que contiene el
conjunto de normas técnicas urbanislicas para la regulac¡ón del uso y la ocupación del suelo del ámb¡to de
¡nteruenc¡ón de los PDM, PDU y EU, en función a los objet¡vos de desarro o sostenible y á la capacidad de sopone
del suelo, pa'a loc¿,l¡zar act¡v¡dades con f¡nes sociales y económ¡cos, como v¡v¡enda, recreac¡ón, proteccron y
equ¡pamiento; así como la producc¡ón ¡ndustrial, comercio, transportes y comun¡caciones. As¡mismo, indica que el
objeto de la ZonilicaciÓn es regular el ejercicio del derecho de propiedad predial respecto del uso y ocupacion que
se le puede dar al m¡smo Se concreta en planos de zonil¡cación Urbana, Reglamento de zonificación (parámetros
urbanísticos y arquitectónicos para cada zona); y el lndice de Usos para ta Ubicación de Actividades Urpanas.
Ninguna norma puede estabrecer restricciones ar uso de suero no consideradas en ra zonif¡cac¡ón,,;

. .. !u^e, en ese entenqel se puede coleg¡r de todo lo ¡ndicado que, la zon¡ficac¡ón br¡nda al predio mater¡a deestud¡o (Comercio zonal (cz)), una propuesta de uso de suelo, el cual busca gest¡onar ta urban¡zación de dichop[op¡edad Asim¡smo, determina que ninguna.norma puede oponerse al uso asilnado por er pDM. pgra ullimgl 3!

navolia 9e ello¡ están inpursos en oroé
se trata de suelos aoricolas. para los oue hav oue orecisáffi a vras.
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qonde 9s necesario, ordenar su ocuoación rac¡onal: v las áreas aoricolas oue han ouedado encerradas en el

9esarr,ollo grbano. dificultando su exolotación v suoon¡endo en la actualidad una ruotura oará una cont¡nuúdtsd uroana

gst?bleci4a.e.n ql lumerat 2 det artí9uto 3 det Decreto Su

Teliona,les. oolcuantg es un ored¡9 qqe al contar con zon¡
d9stinadg oara fin 99 vivienda v/o ublcad9 en zona urbanao de exoáffi
utb"n" u/o orou"""ión d" uí". u/o lot¡.""ión ou" d"not" unu h"b¡l¡t""ión ,rbáñáifo-ál;-

.. 49"' en esa línea argumentat¡va corresponde declarar fundado el recurso de apelac¡ón interpuesto por el
"recurrente", en contra de la "resoluc¡ón" el cual versa sobre visac¡ón de planos paia trámite de'prescripc¡ón
adquis¡tiva de dom¡nio respecto del pred¡o rústico denominado El Morro con U.C. t{" bt¿Sg ubicado en la Avenida
Aviac¡ón km 7.5-. Todo esto, por las considerac¡ones anteriormente expuestas y en uso de ¡as atribuciones confer¡das
por el numeral 6 del Artícuto 20 de la Ley Orgánica de Munic¡patidades N.27'972:

Que, el TUO de la LPAG estab¡ece en su art¡culo 199 que aun cuando opere el silenc¡o adm¡n¡strat¡vo
negat¡vo, la admin¡stración mantiene la obligac¡ón de reso¡ver el asunto DUesto a su conocimiento:

Que. de acuerdo a lo señalado en los párrafos procedentes, y estando a la revisión de los documentos que
obran en el-exped¡ente, se concluye que el recurso admin¡strativo de apelac¡ón presentando por el "recurrente'
dev¡ene en fundado, cons¡derando lo expuesto y estando a la op¡n¡ón legal em¡t¡da por parte del Espec¡al¡sta Legal
de la Gerencia de Asesoría Jurídica med¡ante Informe N" 58-2022-EL/AVCV-cAJ-N4bCó, y 

"n 
,so du las tunciones

establecidas en los ¡nstrumentos de regulac¡ón interna de la Mun¡cipalidad Dishita¡ de Cerio Colorado;

SE RESULEVE:

ARTicuL-q P!!4:¡q.- DEcLARAR FUNDADO el recurso adm¡n¡strativo de apetación presentado por er
admin¡strado PEDRo JULIAN TENoRlo APÉSTEGUI, interpuesto en contra det acto adm¡nistrai¡vo conten¡do en ta
a RESoLUcIÓN DE GERENcIA N' 746-2022-MDcc-GoUb quJdeclara improcedente ta solic¡tud presentaoa por
el adm¡nistrado PEDRO JULIAN TENORIo APÉSTEGUI en representación de Raúl Andrés Alpac¿ Átvarez, er cuar
versa sobre visación de planos para trám¡te de prescripción adquis¡tiva de dominio respecio del pred¡o rúst¡co
denominado El [4orro con U.C. N' 01438 ub¡cado en Ia Aven¡da Aviación km 7.5; todo esto por las consideracrones
anteriormente expuestas.

ARTíCUL9:S-EqUNDO.- DECLARAR AGOTADA LA VíA ADMtN|STRAT|VA, de conformidad con ¡o d¡spuesto en
el artículo 2280 de la Ley del Procedimiento Administrativo cene?l, Ley 27444

4EM!!9JEBAEFg.' NoTlFlcAR la presente resoluc¡ón al administrado, conforme a to seña¡ado en ta Ley del
Procedim¡ento Admin¡strat¡vo General, Ley 27 444.

aRTíCU.LO OUI¡ITO" ENCARGAR a la Oficina de Tecnologías de la Intormac¡ón, ta publ¡cac¡ón de ta presente
Resoluc¡ón en el Portal Inst¡tucional de la Pág¡na Web de la Miunicipalidad Distrital de Cerro Co¡orado.

+I9:YL:qrSqIIO.' REittTlR el exped¡ente administrat¡vo, una vez nol¡ficada Ia presente resotución, a ta Gerencraoe uesarol¡o urbano y catastro para ¡mplementar las acc¡ones adm¡nistrativas correspond¡entes de acuerdo a loresuelto en la presente resolución.

REGísTREsE, coMUNíaUEsE, cÚMPLAsE Y ARcHfVEsE
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